UCHWALA NR XL/276/17
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

z dnia 7 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Monki na
lata 2017 - 2022"

Na podstawie art. 40, ust. 1, ust. 2 pkt 31 art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r. poz. 1610;
7 2017r. poz. 1442, poz. 1529) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Monki na lata 2017 -
2022", stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moniek.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Edward Stanistaw Klepacki
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Zatacznik do Uchwaty Nr XL/276/17
Rady Miejskiej w Monkach

z dnia 7 listopada 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MONKI
NA LATA 2017 - 2022

lokale socjalne i pozostale lokale

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Monki z podzialem na

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy ze 100% jej udziatlem stanowi 1 budynek mieszkalny wielorodzinny o tacznej
ilosci 19 mieszkan, 2 budynki wielorodzinne z 12 lokalami socjalnymi i 1 lokalem zamiennym oraz 1 budynek
jednorodzinny potozony przy ul. Efckiej 59. Ponadto do mieszkaniowego zasobu gminy ze 100% jej udziatem
nalezg: 1 lokal w budynku Szkoty Podstawowej w Kuleszach oraz 3 lokale w budynku Szkoty Podstawowej Nr 2 w
Monkach Szkolnego Schroniska Mlodziezowego w Monkach zsiedziba w Dziezkach, ktore znajdujg sie¢
w trwatym zarzadzie tej szkoty i schroniska. Pozostate 103 lokale znajduja si¢ w 13 budynkach wielorodzinnych,
w ktorych gmina jest wspotwilascicielem. Ponizsza tabela przedstawia aktualne zasoby mieszkaniowe.

Adres budynku Rok Tlos¢ lokali Powierzchnia Tlos¢ lokali Powierzchnia lokali | Udzial % lokali

(ulica- dotyczy budowy | mieszkalnych | lokali mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych

Moniek, nr budynku) ogblem mieszkalnych gminnych gminnych bez gminnych w pow.
ogoblem bez powierzchni piwnic | ogdlnej lokali
powierzchni m? mieszkalnych bez
piwnic m? pow. piwnic

Kojcielna 30 1966 8 425,36 5 266,58 62,67

Kojcielna 32 1966 8 425,36 3 158,78 37,33

J.Stowackiego 25 1959 19 725 19 725 100

J.Stowackiego 3 1957 16 672,30 6 218,83 32,55

J.Stowackiego 5 1959 16 684,75 8 318,19 46,47

Wyzwolenia 18 1956 12 572,77 1 38,93 6,80

Tysiaclecia 13 1957 23 939,5 13 474,73 50,53

Tysiaclecia 11a 1962 35 1487,41 9 304,03 20,44

Tysiaclecia 12a 1972 45 1928,00 8 297,26 15,42

Tysigclecia 14 1960 22 923,10 10 364,60 39,50

Tysiaclecia 16 1960 22 923,10 11 431,56 46,75

Al.Niepodlegtosci 10 | 1961 22 916,27 9 331,27 36,15

Al.Niepodlegtosci 8 1960 28 1227,10 12 552,60 45,03

Al.Niepodlegtosci 6 1967 29 1176,65 8 292,94 24,90

Ficka 59 1963 1 90,30 1 90,30 100

Dziezki 16 1962 3 122,0 3 122,0 100

Kulesze 144 1968 1 42,0 1 42,0 100

Hornostaje 20 1960 6 174,63 6 174,63 100

Dzigkonie 28 1960 7 218,31 7 218,31 100

w tym:

- lokale socjalne 6 186,75 6

- lokal zamienny 1 31,56 1

razem X 323 13673,91 140 5422,54 39,66

Powyzsza tabela nie uwzglednia 3 lokali mieszkalnych o tacznej pow. 156,4 m2 w budynku bylej szkoly
podstawowej w Dzigkoniach, ktére wyltaczono zuzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny budynku,
1 lokalu w budynku Gimnazjum w Monkach o pow. 72 m? oraz 1 lokalu w budynku Przedszkola w Monkach
o pow. 30 m?, ktore zostaly zaadaptowane na potrzeby tej szkoty i przedszkola atakze 1 lokalu w budynku
Szkoty Podstawowej w Kuleszach o pow. 42 m?, ktory uzytkowany jest na potrzeby biblioteki szkolne;.

W latach 2017 - 2022 nie przewiduje si¢ budowy nowych budynkéw celem powigkszenia ilosci lokali
mieszkalnych. Podejmowane begda dzialania w kierunku adaptacji wolnych pomieszczen w istniejacych

budynkach.
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§ 2. Stan techniczny budynkow:
budynki, potozone w Monkach wyposazone sa w instalacje techniczne:
- elektryczna,
- wodno-kanalizacyjng z sieci miejskiej,
- centralnego ogrzewania z dostawa cieptej wody,
- telewizyjna,

z wyjatkiem budynku nr 25 przy ul. J. Stowackiego, ktory nie posiada instalacji centralnego ogrzewania
i dostawy cieplej wody. W budynku tym w roku biezacym zlikwidowano przyczyny zalewania piwnic.
W budynkach, polozonych w Monkach energia cieplna na potrzeby ogrzewania i cieptej wody poza blokami
nr 30132 przy ul. Koscielnej i budynkiem nr 59 przy ul. Etckiej w Monkach dostarczana jest przez PEC
spotka z 0.0. w Monkach. Wskazane bloki przy ul. Koscielnej w Monkach oraz budynek przy ul. Elckiej
59 zasilane sa w energi¢ cieplng iciepla wode z lokalnej kottowni. W 4 lokalach, zlokalizowanych na
poddaszu, w budynku, potozonym w Monkach przy ul. Tysigclecia 13, w roku 2017 dokonano wymiany
okien dachowych. Ponadto dokonano wymiany okien w 1 lokalu, potozonym w przy ul. Tysiaclecia 12a i w
1 lokalu, przy ul. J. Stowackiego 25 oraz wymiany okien i drzwi wejsciowych oraz niektorych urzadzen
sanitarnych w 1 lokalu, potozonym w Monkach przy ul. Tysiagclecia 14, przy 50% udziale najemcoéw
w poniesionych kosztach.

Budynki, potozone w Hornostajach, Dzigkoniach, Dziezkach iKuleszach wyposazone sa w instalacje
elektryczng, wodno - kanalizacyjna, $cieki gromadzone sg w zbiornikach bezodplywowych. Budynki
w Dziezkach i Kuleszach posiadaja instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody z kotlowni lokalne;j.
Instalacji  centralnego ogrzewania icieptej wody nie posiadaja budynki socjalne w Hornostajach
i Dzigkoniach, posiadajace ogrzewanie piecowe. Budynki te wyposazone sa w instalacj¢ elektryczna
i wodno - kanalizacyjng. 3 lokale, potozone w Dziezkach, wymagajg remontu.

Termomodernizacja zostata wykonana w nastgpujacych budynkach, potozonychw Monkach przy ul:
- Koscielnej30 1 32,
- Stowackiego 3, 5125,
- Al. Niepodlegltosci 6, 81 10,
- Tysiaclecia 11a, 12a, 13, 141 16.

Analize potrzeb wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw okres$la tabela, zawarta w §3. W latach
2017 -2022 przewiduje si¢ termomodernizacje budynku przy ul. Wyzwolenia 18 w Monkach, w miarg
mozliwosci budzetu wspolnoty mieszkaniowe;j.

Rozdzial 2.
Potrzeby remontowe i modernizacyjne zasobu mieszkaniowego gminy Monki z uwzglednieniem wysokoS$ci
udzialu Gminy w poszczegdélnych budynkach

§ 3. Niezbedne prace remontowe w latach 2017 - 2022 w/g cen obowigzujacych w roku biezagcym (2017)
w budynkach bedacych wlasnoscia 1 wspotwlasnoscig gminy na podstawie tabeli z § 1:

Adres budynku Rodzaj potrzeb remontowych Potrzeby remontowe w zt Razem
- odnowienie klatek schodowych 4 000
ul. Stowackiego 25 - wymiana instalacji elektrycznej 45000 zt 55 744,45 zt
- likwidacja przyczyn zalewania piwnic 6 744,45 zt plan na 31.12.2017 1.
ul Tysiaclecia 11a -wymiana instalacji elektrycznej 18 000 zt 18 000 zt
ul Al. Niepodlegtosci 8 -wymiana instalacji elektrycznej 20 000 zt 20 000 zt
ul Al. Niepodlegtosci 10 -wymiana instalacji elektrycznej 16 000 zt 16 000 zt
ul. Tysiaclecia 14 -wymiana instalacji elektrycznej 16 000 zt 16 000 zt
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ul. Tysiaclecia 16 -wymiana instalacji elektrycznej 16 000 zt 16 000 zt
ul. Tysiaclecia 12a -wymiana instalacji elektrycznej 16 000 zt 16 000 zt
-wymiana instalacji elektrycznej 35000 zt 35
ul. Tysiaclecia 13 -wymiana okien dachowych w lokalach na 50 215,06 zt plan na 215.06 71
poddaszu 31.12.2017 1. ’
. -wymiana instalacji elektrycznej 15 000 zt
ul. Stowackiego 3 - przebudowa instalacji kanalizacyjnej 10 000 zt 25000 2t
ul. Stowackiego 5 -wymiana instalacji elektrycznej 15 000 zt 15 000 zt
finansowanie z funduszu
ul. Wyzwolenia 18 -docieplenie $cian zewngtrznych remontowego Wspolnoty -
Mieszkaniowe;j
ul. Al. Niepodlegtosci 6 -wymiana instalacji elektrycznej 20 000 zt 20 000 zt
ul. Kokcielna 30,32 -wymiana wewngtrznych instalacji zaslajacych 50002 5000 7
elektrycznych
ul. Etcka 59 malowanie dachu i naprawa rynien dachowych | 15000 zt 15 000 zt
Dziezki 16 remont lokali 35000 zt 35000 zt
. . odnowienie klatki schodowej 4000 zt
Dzigkonie 28 renowacja pokrycia dachowego 15 000 zt 19000 z4
. odnowienie klatki schodowej 6 000 zt
Homostaje 20 renowacja pokrycia dachowego 15 000 zt 21000zt
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 7 500 zt
Kulesze 144 wymiana instalacji elektrycznej 4000 zt 15 000 zt
odnowienie klatki schodowej 3500 zt

W powyzszej tabeli uwzgledniono tylko gléwne remonty budynkow, ktore wynosza:
- plan do 31.12.2017 r. - 56 959,51 zt
- plan na lata 2018 - 2022 - 356 000 zt

Ponadto w niektorych lokalach we wszystkich budynkach istnieje potrzeba wymiany stolarki okienne;j.
Réwniez przy zmianie najemcoéw przewiduje si¢ konieczno$§¢ wymiany urzadzen sanitarnych lub innego
wyposazenia lokali. Potrzeby te beda stopniowo realizowane, w szczegolnosci na zasadach cze$ciowego
refundowania najemcom kosztow wymiany. Powyzsze nie bedzie dotyczy¢ lokali socjalnych. W roku
biezacym do 30.09.2017 r. wydatki na dodatkowe remonty w budynkach stanowigcych w 100 % wtasnos¢
gminy Monki wyniosty 445,00 z1, natomiast w pozostatych budynkach bez wptat na fundusz remontowy
Wspdlnot Mieszkaniowych wyniosty 0 zt. Nie przewiduje si¢ do 31.12.2017 r. wydatkéw na dodatkowe
remonty w budynkach stanowigcych w 100 % wtasno$¢ gminy Monki, natomiast w pozostatych budynkach
wyniosg one 2903,93 zt. Przewidywane dodatkowe koszty remontdéw, w tym refundacji wymiany stolarki
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okiennej przez najemcow w latach 2018 - 2022 w budynkach stanowiacych w 100 % wlasno$¢ gminy Monki
wyniosa 19000 zt, natomiast w pozostatych budynkach wyniosa 20 000 zt.

Laczne planowane wydatki na remonty bez wptat na fundusz remontowy Wspolnot Mieszkaniowych beda
nastgpujace:

- plan do 31.12.2017 r. - 60 308,44 zt
- plan na lata 2018 - 2022 - 395 000 zt

W  poszczegélnych latach wydatki na remonty bez wplat na fundusz remontowy Wspolnot
Mieszkaniowych winny wynosi¢:

2017 : 60 308,44 zt
2018 - 79 000 zt
2019 - 79 000 zt
2020 - 79 000 zt
2021 - 79 000 zt
2022 - 79 000 zt
Razem 455 308,44 z}

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach

§ 4. W planowanym okresie obejmujacym lata 2017 - 2022 dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.
W roku 2017 sprzedano 4 lokale mieszkalne. Zaklada si¢, ze sprzedaz mieszkan wynosi¢ bgdzie srednio 7 lokali
mieszkalnych w ciggu 1 roku, co daje ogélng sumg sprzedazy przypadajaca na planowane 6 lat - 42 mieszkania.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. Polityka czynszowa Gminy Monki zmierza do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2017 - 2022,
ktore zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy zminimalizowa¢ doptaty
z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Czynsze bgdg wzrastalty w miar¢ wzrostu inflacji oraz
wzrostu kosztoéw utrzymania zasobu mieszkaniowego. Czynsz najmu za lokal mieszkalny, potozony w Monkach
przy ul. Efckiej 59, ustalony zostal odrgbng umowa, zawarta na czas nieokreSlony, na podstawie przepisow
kodeksu cywilnego.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu za 1 m? powierzchni:
1) czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

a) ze wzgledu na korzystne potozenie budynkow - o 7%
2) czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) brak c.o0. - 0 35%,

b) brak c.c.w - 0 15%,

¢) brak podiaczenia do kanalizacji - o 15%,

d) c.o lokalne - 10%,

¢) zamieszkiwanie w lokalu na poddaszu z ciemng kuchnig lub pozbawionym kuchni i tazienki - 0 27%,

f) potozenie lokalu na poddaszu zasiedlonego przed 2000 rokiem - o 16%,

g) ze wzgledu na stan techniczny budynku - o 4%,

h) potozenie budynku na terenach wiejskich - o 10%.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami mieszkaniowego zasobu gminy Monki

§ 7. Mieszkaniowym zasobem Gminy Monki zarzgdza Burmistrz Moniek. Administrowanie lokalami
i budynkami, potozonymi w: Monkach przy ul. Juliusza Stowackiego 25, Hornostajach 20 i Dzigkoniach 28,
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Monki powierzone zostalo Zaktadowi Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Monkach spdtka z 0.0. na okres od dnia 1 stycznia 2017 r. do dnia 31 grudnia
2020 roku. 1 lokal w budynku Szkoty Podstawowej w Kuleszach, 3 lokale w budynku Szkoty Podstawowej
Nr 2 Szkolnego Schroniska Mtodziezowego w Monkach z siedzibg w Dziezkach znajduja si¢ pod stalym zarzadem
tej szkoty ischroniska. W latach nastepnych przewiduje si¢ powierzenie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy podmiotowi zewngtrznemu. Lokale znajdujace si¢ w budynku Szkoly Podstawowej w Kuleszach,
w budynku Szkoty Podstawowej Nr 2 Szkolnego Schroniska Mtodziezowego w Monkach z siedzibag w Dziezkach
pozostang pod zarzadem tych jednostek do czasu ich ewentualnej likwidacji.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach

§ 8. Glownym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy beda wpltywy z tytutlu czynszow za
wynajem lokali.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w latach 2017 - 2022 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne
§ 9. Wydatki na remonty i eksploatacje gminnych zasobdéw mieszkaniowych obrazuje ponizsza tabela.

W kosztach eksploatacyjnych wliczone sg réwniez koszty zarzadu zasobami. Wydatki na remonty beda
uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy.

Wydatki
pozostale
Lata Rodzaj Budynki bedace w 100% wiasnoscia gminy- Czgéciowy udziat gminy/Zarzad nier. wspdlng - | w budynkac
wydatkow 1372,24 m2 4050,30 m2 h wspolnot
mieszkanio-
wych
wykonanie
wykonanie na 30.09.2017 r. 445 z1 wykonanie na 30.09.2017 r. 60 533,24 zt 0zt
remonty plan do 31.12.2017 r. 6 744,45 zt plan do 31.12.2017 r. 19 531,05 zt plan do
Razem 7 189,45 z1 Razem 80 064,29 zt 31.12.2017r.
2017 53 118,9? zt
wykonanie
wykonanie na 30.09.2017 r. 62 261,52 zt wykonanie na 30.09.2017 r. 323 771,47 620 zt
eksploatacja plan do 31.12.2017 r 20 013,44 zt plan do 31.12.2017 r 99 582,27 zt plan do
Razem 82 274,96 zt Razem 423 353,74 zt 31.12.2017r.
120 zt
2018 remonty 34 000 zt 80 000 zt 45000 zt
eksploatacja 82 300 zt 425 000 zt 30 000 zt
2019 remonty 34 000 zt 80 000 zt 45 000 zt
eksploatacja 82 300 zt 425 000 zt 30 000 zt
2020 remonty 35000 zt 80 000 zt 44 000 zt
cksploatacja 82 300 zt 425 000 zt 30 000 zt
2021 remonty 35000 zt 80 000 zt 44 000 zt
eksploatacja 82 300 zt 425 000 zt 30 000 zt
2022 remonty 35000 zt 80 000 zt 44 000 zt
eksploatacja 82 300 zt 425 000 zt 30 000 zt
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 10. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda dzialania zmierzajace do pozyskania nowych lokali mieszkalnych oraz zwigkszania
powierzchni istniejacych. Ze wzgledu na wysokie koszty i brak odpowiednich §rodkéw finansowych nie planuje si¢
budowy nowych budynkow mieszkalnych.
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