OR.0050.394.2021
Zarzadzenie Nr 393/21

Burmistrza Moniek
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Monki, zwanego ,,Osiedlem

Zachod” w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 17, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) stwierdza sie, iz do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg§ci obszaru miasta Monki,
zwanego ,,Osiedlem Zach6d”, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 15 marca do
6 kwietnia 2021 r. 1 w terminie wyznaczonym do skiadania uwag — do 20 kwietnia 2021 r.,
wniesiono uwagi, ktore rozpatruje si¢ w sposob nastepujacy:

§ 1. Uwzglednia si¢ uwage wniesiona w dniu 26.03.2021 r. przez Panig
zam. ul. Kraszewskiego S ll§ 15-025 Biatystok dotyczaca wniosku o przesunigcie

drogr 17 KD-D w ten sposob, aby pas drogowy znajdowatl si¢ na dzialce nr geodezyjny 378
(jak w pierwszej wersji planu), poniewaz aktualny projekt planu uniemozliwia dojazd do
dziatki nr 378 oraz dostep do mediéw przebiegajacych w drodze, gdyz pomiedzy dziatka nr
378 a droga jest inna dziatka nr 380 o szerokos$ci ok. 5 m.

W nowej wersji planu droga 17 KD-D begdzie obejmowaé czgs¢ dziatki nr 378 oraz
dziatke nr 380.

Uwzglednienie uwagi nie powoduje koniecznosci powtarzania uzgodnien projektu planu,
poniewaz nieznaczna korekta przebiegu planowanej drogi 17 KD-D nie wpltywa na zasady
rozwigzan przestrzennych projektu planu.

§ 2. Uwzglednia sig uwagi wniesione w dniu 12.04.2021 r. przez pana-
, ul. Wyszynskiego . 19-100 Monki dotyczace wnioskOw o zniesienie na

dzialce nr geodezyjny 385/13 projektowanych drog 11 KD-D i 12 KD-D z jednoczesnym
przedluzeniem drogi 15 KD-D do ulicy Koscielne;.

§ 3. Uwzglednia si¢ uwagi wniesione w dniu 12.04.2021 r. przez paniq-—ul.
Koscielna ffJ}, 19-100 Moriki dotyczace wnioskéw o zniesienie na dzialce nr geodezyjny
384/6 projektowanych drég 11 KD-D i 12 KD-D z jednoczesnym przedluzeniem drogi 15

KD-D do ulicy Koscielne;j.

§ 4.1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 19.04.2021 r. przez paniq-
q ul. Koscielna . 19-100 Moriki dotyczacej wniosku o nie przeznaczanie dzialek
nr geodezyjny 376/2, 376/4, 376/6 pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng z uwagi na
ucigzliwo$¢ jaka bedzie ta zabudowa stanowila dla istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej a takze wplynie na obnizenie wartosci nieruchomosci z
istniejaca zabudowa jednorodzinng oraz pogorszenie warunkéw Zycia mieszkancow
zabudowy jednorodzinne;j.

2. Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1) przywolanie podstawy prawnej w postaci art. 144 Kodeksu Cywilnego dotyczacego
powstrzymania si¢ od dzialan na sasiednich nieruchomosciach, ktére by zakldcaty
korzystanie z nieruchomoéci ponad przecigtna miarg, wynikajaca ze: spoleczno -
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci, stosunkéw miejscowych, jest w tym



przypadku bezzasadne, poniewaz uwazamy za wladciwe i racjonalne rozwiazania
przestrzenne i warunki zabudowy wielorodzinnej na dziatkach 376/2, 376/4, 376/6 w
projekcie przedmiotowego planu ,,0s. Zachod”, ktore opierajg si¢ na przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie zakloca ponad przecigtng miarg
korzystanie z nieruchomosci, bedacych zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinng;

2) nie podzielamy pogladu, Ze zabudowa wielorodzinna w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej znacznie ingeruje w sasiednie tereny zabudowy
jednorodzinnej i radykalnie utrudni Zycie mieszkaficom zabudowy jednorodzinnej; wprost
przeciwnie, pobliska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i handlem w
parterach budynkéw, przyblizy dostep do ustug mieszkaficom zabudowy jednorodzinnej i
ulatwi im Zycie. W przestrzennych warunkach miasta Moriki istnieje wiele obszaréw z
przemieszana zabudows wielorodzinng i jednorodzinng w pelnej koegzystencji obu form
zabudowy, ku zadowoleniu mieszkancow;

3) przywolanie zasady tzw. ,,dobrego sasiedztwa” jest w tym przypadku bezzasadne poniewaz
przepis ten zawarty w Rozdziale 5 w/w ustawy ,,Lokalizacja inwestycji celu publicznego i
ustalenie warunkéw zabudowy w odniesieniu do innych inwestycji”, stosowany jest w
sytuacji, gdy nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast
rozwiazania przestrzenne i warunki zabudowy w projekcie przedmiotowego planu ,,Os.
zach6d” opieraja si¢ na przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rozdzial 2 ,Planowanie przestrzenne w gminie” z uwzglgdnieniem
Rozdziatu 1 Przepisy ogélne”, dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

4) samorzad gminy ma obowiazek dbania takze o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkaficéw nie posiadajacych mozliwo$ci zakupu mieszkan na rynku komercyjnym,
stad nadarzajaca si¢ okazja przeznaczenia w sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenéw bedacych wlasno$cia gminy pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna (zabezpieczajaca znaczne potrzeby mieszkaniowe
najbardziej potrzebujacym), nie moze byé zaprzepaszczona, bo pod jakie
zagospodarowanie wnioskodawcy chcieliby przeznaczy¢ te gminne tereny - pod zabudowg
jednorodzinna, ktére zaspokoilyby potrzeby mieszkaniowe tylko kilku mieszkancow?

Zabudowa wielorodzinna przewidziana jest wylacznie na terenach bedacych wlasnoscia
gminy i moze stanowié wklad gminy do spotecznego budownictwa mieszkaniowego.

§ 5. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 19.04.2021 r. przez 41 mieszkancow
Moniek (lista z podpisami w zalaczeniu) dotyczacej wniosku o nie przeznaczanie dzialek nr
geodezyjny 376/2, 376/4, 376/6 pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna z uwagi na to, ze
jest to niezgodne z art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, gdyz nie bedzie
mozna méwié o dobrym sasiedztwie projektowanych blokéw z istniejaca i projektowang
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Ponadto, wedtug wnioskodawcow, zabudowa wielorodzinna bedzie stanowi¢ uciazliwosé
dla istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a takze obnizy
walory krajobrazowe terenu z zabudowa jednorodzinna oraz wplynie na pogorszenie
warunk6w zycia mieszkancow zabudowy jednorodzinne;.

2. Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1) przywolanie podstawy prawnej w postaci art. 61, ust.] pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej tzw. ,dobrego sasiedztwa” jest w tym
przypadku bezzasadne, poniewaz przepis ten zawarty w Rozdziale 5 w/w ustawy
,.Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalenie warunkéw zabudowy w odniesieniu
do innych inwestycji”, stosowany jest w sytuacji, gdy nie ma miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast rozwiazania przestrzenne i warunki



zabudowy w projekcie przedmiotowego planu ,,Os. Zachod” opieraja si¢ na przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rozdzial 2 ,Planowanie
przestrzenne w gminie” z uwzglednieniem Rozdzialu 1 Przepisy ogolne” dotyczacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2) nie podzielamy pogladu, Ze zabudowa wielorodzinna w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej naruszy walory krajobrazowe i radykalnie utrudni Zycie
mieszkaficom zabudowy jednorodzinnej; wprost przeciwnie, pobliska zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami i handlem w parterach budynkéw, przyblizy
dostep do ustug mieszkaficom zabudowy jednorodzinnej i wprost ulatwi im zzycie. W
przestrzennych warunkach miasta Moriki istnieje wiele obszaréw 2z przemieszang
zabudowa wielorodzinna i jednorodzinng w pelnej koegzystencji obu form zabudowy, ku
zadowoleniu mieszkancow;

3) przywolanie zasady tzw. ,,dobrego sasiedztwa” jest w tym przypadku bezzasadne poniewaz
przepis ten zawarty w Rozdziale 5 w/w ustawy ,,Lokalizacja inwestycji celu publicznego i
ustalenie warunkow zabudowy w odniesieniu do innych inwestycji”, stosowany jest w
sytuacji, gdy nie ma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, natomiast
rozwiazania przestrzenne i warunki zabudowy w projekcie przedmiotowego planu ,,0s.
zach6d” opieraja si¢ na przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rozdzial 2 ,Planowanie przestrzenne w gminie” z uwzglednieniem
Rozdzialu 1 Przepisy ogolne”, dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

4) samorzad gminy ma obowiazek dbania takze o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancéw nie posiadajacych mozliwosci zakupu mieszkan na rynku komercyjnym,
stad nadarzajaca sie okazja przeznaczenia w sporzadzanym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow bedacych wlasnoscia gminy pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng (zabezpieczajaca znaczne potrzeby mieszkaniowe
najbardziej potrzebujacym), nie moze byC¢ zaprzepaszczona, bo pod jakie
zagospodarowanie wnioskodawcy chcieliby przeznaczy¢ te gminne tereny - pod zabudowg
jednorodzinna, ktére zaspokoityby potrzeby mieszkaniowe tylko kilku mieszkancow?

Zabudowa wielorodzinna przewidziana jest wylacznie na terenach bedacych wlasnoscia
gminy i moze stanowi¢ wklad gminy do spotecznego budownictwa mieszkaniowego.

§ 6. Uwzglednienie uwag wymienionych w § 2 i 3 powoduje konieczno$¢ ponowienia
uzgodnienia projektu planu z zarzadca drég powiatowych na podstawie art. 17 pkt 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2021 r. poz. 741 z pézn. zm.).

§ 7. Nieuwzglednione uwagi wymienione w § 4 i 5 zostana przedstawione Radzie
Miejskiej do rozstrzygnigcia.

§ 8. Zarzadzenie stanowi element dokumentacji prac planistycznych.

§ 9. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.




