UCHWALA NR XLII/355/22
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mornki na lata
2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Monki na lata
2022-2026, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc:

1) Uchwata Nr XL/276/17 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 7 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Monki na lata 2017-2022";

2) Uchwata Nr XXIX/244/21 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 29 stycznia 2021 r. w sprawie zmiany
uchwaly Nr XL/276/17 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 7 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
”Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Monki na lata 2017 — 2022”;

3) Uchwata Nr XXX/250/21 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 11 lutego 2021 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XL/276/17 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 7 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia ”Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Monki na lata 2017 — 2022”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moniek.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Barbara Iwona Iwanicka
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Zatacznik do uchwaty Nr XLII/355/22
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 28 marca 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Monki na lata 2022 — 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Monki na lata
2022 — 2026, ktory wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Monki w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

2. Uchwalony program ustala si¢ na kolejnych pie¢ lat (2022 — 2026).
3. llekro¢ w programie jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Monki na lata 2022 — 2026;

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Monki, reprezentowang przez Burmistrza Moniek;
4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Moniek;

5) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktorym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

6) Wspdlnocie Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa z udziatem Gminy Monki
W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali ;

7) stawce podstawowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przed uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
i obnizajacych stawke czynszu.

Rozdzial 2.
Cel i zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 2. Celem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w okresie obowigzywania programu jest
przede wszystkim:

1) tworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci, a w szczegolnosci osob
zakwalifikowanych do udzielenia tej pomocy, w tym oczekujacych na najem lokali mieszkalnych, najem
socjalny lokali;

2) zwigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe nowych budynkéw;

3) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez prowadzenie polityki remontowej
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb oraz planow remontowych na kolejne lata;

4) racjonalna polityka czynszowa oraz efektywna windykacja.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2022 —
2026 r.

§ 3. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy tworzg budynki bgdace wylaczng wiasnoscia Gminy, a takze lokale
mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

2. Zaso6b mieszkaniowy Gminy na dzien 28 lutego 2022 r. obejmuje 116 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni 4.491,80 m? w tym:
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1) 83 mieszkania zlokalizowane w 13 budynkach wielorodzinnych bedacych wspotwilasnoscia o tacznej pow.
3.267,37 m?;

2) 19 lokali o tacznej powierzchni 725 m? bedacych wtasno$cia Gminy znajduje si¢ w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, potozonym przy ul. Juliusza Stowackiego 25 w Monkach;

3) 6 lokali o powierzchni 190,59 m? w budynku mieszkalnym we wsi Dzigkonie 28, przeznaczone do najmu
socjalnego;

4) 6 lokali o powierzchni uzytkowej 176,54 m? w budynku mieszkalnym we wsi Hornostaje 20, przeznaczone
do najmu socjalnego;

5) 1 lokal przy ul. Etckiej 59 w Monkach o pow. 90,3 m? w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
6) 1 lokal o pow. 42 m? w budynku bylej Szkoty Podstawowej w Kuleszach;

3. Wielko$¢, stan techniczny i wyposazenie lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy, na dzien
28 lutego 2022 r. obrazuja ponizsze tabele:

1) lokale mieszkalne potozone w Monkach w budynkach wspdlnot mieszkaniowych:

Tabela nr 1

Lp. Lokalizacja Rok Liczba lokali Powierzchnia Stan Wyposazenie
budynku - adres budowy gminnych uzytkowa lokali w techniczny lokali
m? lokali

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

1. ul. Tysiaclecia 11a 1962 6 214,86 dobry sieci miejskiej, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepla woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

2. ul. Tysiaclecia 12a 1972 8 297,26 dobry sieci miejskiei, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

3. ul. Tysigclecia 13 1957 12 475,70 dobry sieci miejskiei, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

4. ul. Tysiaclecia 14 1960 6 218,29 dobry sieci miejskiej, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

5. ul. Tysiaclecia 16 1960 9 351,22 dobry sieci miejskiej, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

6. ul. Stowackiego 3 1957 5 182,17 dobry sieci miejskiei, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

7. ul. Stowackiego 5 1959 7 268,72 dobry sieci miejskiej, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepla woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

8. Al Niepodleglo$ci 6 1967 8 292,94 dobry sieci migjskiej, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepla woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

9. Al Niepodlegtosci 8 1960 10 468,24 dobry sieci miejskiej, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

10. Al. Niepodlegtosci 10 1961 7 246,36 dobry sieci miejskiej, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

11. ul. Koscielna 30 1966 1 53,90 dobry lokalnej kottowni, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

12. ul. Koscielna 32 1966 3 158,78 dobry lokalnej kottowni, w.c

Instalacja wodno — kanalizacyjna, elektryczna,
ciepta woda i centralne ogrzewanie zasilane jest z

13. ul. Wyzwolenia 18 1956 1 38,93 dobry sieci miejskiei, w.c

razem 83 3.267,37

2) lokale mieszkalne bedace wiasnosciag Gminy;

Tabela nr 2
Powierzchnia Stan Stan
Lp. Lokalizacja budynku — Rok Liczba uzyt!(owaz techniczny techmcz‘ny Wyposazenie
adres budowy | lokali lokali w m budynku lokali lokali

Instalacja wodno —
kanalizacyjna, elektryczna,
ogrzewanie: piec kaflowy na
paliwo state (wegiel, drewno
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Monki, ul. Stowackiego 25

1959

725

Sredni

lub inny rodzaj opatu),
ciepta woda podgrzewana
bojlerem badz innym
podgrzewaczem
elektrycznym, w.c.

dobry

Monki, ul. Etcka 59

1963

90.3

$redni

Instalacja wodno —
kanalizacyjna, elektryczna,
ogrzewanie i c.w. z kottowni
lokalnej na paliwo state,
W.C.

dobry

Kulesze 144

1968

42

dobry

Instalacja wodna,
elektryczna, Scieki
gromadzone sg w
zbiornikach
bezodptywowych, c.o.
zasilana jest z kottowni
lokalnej — olej opatowy, w.c.

dobry

razem

21

857,30

Budynek bylej Szkoty Podstawowej w Kuleszach 144 wraz z lokalem mieszkalnym o pow. 42 m? oddany
zostal w najem na czas nieoznaczony.

3) lokale mieszkalne przeznaczone do najmu socjalnego;

Tabela nr 3

Lp.

Lokalizacja
budynku —
adres

Rok
budowy

Liczba
lokali

Powierzchnia
uzytkowa
lokali
W m?

Stan
techniczny
budynku

Stan
techniczny
lokali

Wyposazenie
lokali

Hornostaje 20

1960

176,54

$redni

dobry

Kazdy lokal mieszkalny wyposazony jest w
wolno stojacy piec: ,,koza” lub ,,westfalka”
na paliwo state.

Lokale wyposazone sa w instalacje
elektryczna. Pomieszczenia sanitarne
przeznaczone sg do uzytku wspolnego z
innymi lokatorami.
Wyposazenie: instalacja wodna, elektryczna,
Scieki gromadzone sa w zbiornikach
bezodptywowych.

Dzigkonie 28

1960

190,59

$redni

dobry

Kazdy lokal mieszkalny wyposazony jest w
wolno stojacy piec: ,,koza” lub ,,westfalka”
na paliwo state.

Lokale wyposazone s3 w instalacje¢
elektryczng. Pomieszczenia sanitarne
przeznaczone s3 do uzytku wspolnego z
innymi lokatorami.
Wyposazenie: instalacja wodna, elektryczna,
Scieki gromadzone sa w zbiornikach
bezodptywowych.

razem

12

367,13

Stan techniczny okreslany jako dobry, oznacza, Zze lokale utrzymane sg w nalezytym stanie i nie wymagaja
aktualnie remontu, jednak moga by¢ one modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu.

Stan techniczny $redni, oznacza, ze elementy w budynkach wykazuja niewielkie zuzycie eksploatacyjne lub
ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu ludzi imienia. W obiektach tych nalezaloby w najblizszym czasie
przeprowadzi¢ roboty remontowe lub modernizacje.

§ 4. 1. Przewiduje si¢, ze w latach 2022 — 2026 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie ulegaé

stopniowym zmianom.

2. Nalezy zatozy¢, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych w zasobie Gminy zmieni si¢ z powodu sprzedazy mieszkan.

§ 5. 1. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2022 — 2026 obrazuje ponizsza tabela.
Prognozowane wielo§ci maja wylacznie charakter szacunkowy. Prognozuje si¢ coroczny spadek mieszkan
z uwagi na planowang sprzedaz $rednio 7 lokali w roku na rzecz najemcow.

Tabela nr 4 Prognozowana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach

Lata 2022 2023 2024 2025 2026
Zasob mieszkaniowy (ilo$¢ lokali) 109 102 95 88 81
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Powierzchnia 3.846,67 3.568,67 3.290,67 3.012,67 2.734,67
lokali mieszkalnych w m?

Powierzchnia 367,13 367,13 367,13 367,13 367,13
lokali z najmem socjalnym w m?

Laczna 4.213,80 3.935,80 3.657,80 3.379,80 3.101,80
powierzchnia zasobow gminy w m?

2. Gmina Monki przewiduje, ze w latach nastepnych zaséb Gminy powickszy si¢ o dodatkowe lokale
mieszkalne w zwigzku z planowang realizacjg budownictwa mieszkaniowego — spolecznego (SIM) przy ul.
Koscielnej w Monkach. W tym celu podejmowane sg dzialania przy wykorzystaniu programéw wspierajacych.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Cechga istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek budynkéw i dlugi okres
ich eksploatacji.

2. Potrzeby remontowe budynkéw oraz lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
wynikaja z konieczno$ci zahamowania procesu ich degradacji oraz poprawie standardu i warunkow
zamieszkiwania. Remonty budynkow 1ilokali mieszkalnych wchodzacych w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego dokonywane begda sukcesywnie w miar¢ posiadanych srodkow finansowych w budzecie
Gminy.

3. Przy realizacji inwestycji, remontow i modernizacji budynkéw mieszkalnych w pierwszej kolejnosci
beda usuwane awarie zagrazajgce bezpieczenstwu mieszkancoéw oraz konstrukcji technicznej budynkow, a w
dalszej kolejnosci modernizacje podnoszace standard zamieszkiwania.

4. Remonty wynikajace z konieczno$ci oraz pilnej interwencji zapewniajace bezpieczenstwo mieszkancow
tj. awarie badz inne potrzeby beda traktowane jako priorytet oraz finansowane w catosci z budzetu Gminy.

5. Remonty w zakresie wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na wniosek najemcow i po uzyskaniu zgody
Burmistrza, beda realizowane przez najemcoOw z mozliwoscia uzyskania z budzetu Gminy dofinansowania
w wysokosci do 50% poniesionych kosztow.

6. Realizacja zadan remontowych cze¢sci wspolnych, w budynkach wspolnot bedzie odbywac si¢ z udziatem
Gminy poprzez wptaty srodkow finansowych na fundusz remontowy poszczegolnych wspolnot.

7. W budynku bytej Szkoly Podstawowej w Kuleszach w ktorej miesci si¢ 1 lokal mieszkalny nie planuje
si¢ w najblizszym czasie remontow z uwagi na zawarta umowe najmu.

§ 7. Plan prac stuzacych poprawie stanu technicznego budynkow i lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy, z podzialem na kolejne lata przedstawia ponizsza tabela. Prace te realizowane beda
z uwzglednieniem przyjetych priorytetow w zakresie remontow budynkoéw i lokali, stosownie do mozliwos$ci
finansowych Gminy.

Tabela nr 5 Plan remontéw i modernizacji z podzialem na Kkolejne lata

Planowane wydatki wg. cen brutto Realizacja
N h .o Kk lané
Adres budynku Rodzaj potrzeb remontowych obowiazujacych w biezacym roku r en? ofnltl:))vv:y ch
ul. Tysiaclecia 11a 8.000 2022
8.000 2023
ul. Tysigclecia 12a . ) . 8.000 2024
ul. Tysiaclecia 13 Stolarka okienna i drzwiowa w lokalach 8,000 2025
ul. Tysiaclecia 14 8.000 2026
ul. Tysiaclecia 16 4.000 2022
ul. Stowackiego 3 4.000 2023
lokale mieszkalne | ul. Stowackiego 5 4.000 2024
gminne w budynkach Al. Niepodlegtosci 6 4.000 2025
Wspélnot Al. Niepodlegtoéci 8 I .. lokalach 4.000 2026
Mieszkaniowych AL Niepodiegloéci 10 nne biezace remonty w lokalac
ul. Koscielna 30 i 32
ul. Wyzwolenia 18
Przebudowa kominéw wentylacyjnych i dymowych 64.951,11 2022
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Wymiana przytacza wodociggowego 10.000 2023
Odnowienie (remont) klatki schodowej 50.000 2023
Budowa wiaty $mietnikowej 30.000 2025
4.000 2022
4.000 2023
. . . 4.000 2024
Stolarka okienna i drzwiowa w lokalach 4.000 2025
ul. Stowackiego 25 4.000 2026
3.000 2022
3.000 2023
3.000 2024
Inne biezace remonty w lokalach 3.000 2025
3.000 2026
budynki mieszkalne
l()}(;;il?;; wlasnoScig Wymiana przytacza wodociggowego 10.000 2023
Wymiana zbiornika na nieczysto$ci ptynne 25.000 2024
Termomodernizacja budynku 95.000 2025
2.000 2022
Hornostaje 20 2.000 2023
. 2.000 2024
Inne biezace remonty 3,000 5025
2.000 2026
Wymiana przytacza wodociggowego 10.000 2023
Drigkonic 28 Wymiana zbiornika na nieczystosci ptynne 25.000 2024
Termomodernizacja budynku 120.000 2026
2.000 2022
2.000 2023
2.000 2024
Inne biezace remonty 2.000 2025
2.000 2026
55.000 2024
Etcka 59 Wymiana pieca c.o.
2.275,50 2022
Naprawa instalacji elektrycznej
razem 612.226,61

Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz

§ 8. 1. W planowanym okresie obejmujacym lata 2022-2026 dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.

2. Zaktada sie, ze sprzedaz mieszkan wynosi¢ bedzie §rednio 7 lokali mieszkalnych w ciggu roku, co daje

0g0lna ilo$¢ sprzedazy przypadajaca na planowane 5 lat — 35 mieszkan.

§ 9. Prognozowang wielko$¢ sprzedazy lokali obrazuje ponizsza tabela. Wykonanie zatozonego planu
sprzedazy lokali na nastgpne lata ma charakter szacunkowy i jest uzaleznione od ztozenia wniosku o wykup

przez najemcg.

Tabela nr 6 Szacunkowa wielko$¢ sprzedazy zasobu mieszkaniowego z podzialem na kolejne lata

Lata Sprzedaz mieszkan w Sprzedaz mieszkan w Sprzedaz mieszkan w Sprzedaz mieszkan w | Sprzedaz mieszkan w
2022 . 2023 1. 2024 1. 2025 1. 2026.

ZasOb mieszkaniowy
(ilos¢ lokali) 7 7 7 7
Powierzchnia
sprzedanych  lokali 278 278 278 278
mieszkalnych w m?
1d: A42F9025-3C8A-41CD-B074-DF431F06E866. Podpisany Strona 5




Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 10. 1. Racjonalna polityka czynszowa Gminy w latach 2022-2026 bedzie zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego Gminy na odpowiednim poziomie technicznym i funkcjonalnym oraz do takiego
ksztaltowania stawek czynszu, ktore zapewnia samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, a w
przyszto§ci wplyng na zmniejszenie doptaty zbudzetu Gminy do utrzymania gminnego zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z tytulu czynszu systematycznie powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego
utrzymania budynkow i lokali mieszkalnych oraz konserwacji, ale rowniez zapewnia¢ uzyskanie srodkéw na
remonty.

2. Bazowa stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej za lokale mieszkalne oraz najem socjalny
ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

3. Czynsz najmu za lokal mieszkalny, potozony w Monkach przy ul. Eickiej 59, ustalony zostat odrebna
umowa, zawarta na czas nieokreslony, na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

§ 11. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Monki ustalane sa zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto§¢ uzytkowa. Czynniki podwyzszajace iobnizajace podstawowa stawke czynszu
przedstawia ponizsza tabela nr 7:

Tabela nr 7 Czynniki podwyzszajgce i obnizajace podstawowg stawke czynszu

Lp. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu Wzrost czynszu
w %

ze wzgledu na Korzystne polozenie budynku - lokale mieszczace si¢ w budynkach polozonych w centrum miasta
1L (dot. ulic: Tysiaclecia, Niepodleglosci, Stowackiego, Wyzwolenia) 7

Czynniki obnizajace stawke czynszu Zmniejszenie
czynszu w %

ze wzgledu na polozenie budynku - lokale mieszczace si¢ w budynkach polozonych

w strefie peryferyjnej (dot. ulicy: Koscielnej) 10
ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

2. -brak centralnego ogrzewania 35
-brak cieptej wody ig
-brak podtaczenia do kanalizacji
polozenie lokalu w budynku
-zamieszkiwanie w lokalu na poddaszu z ciemna kuchnig lub pozbawionym kuchni 27
-potozenie lokalu na poddaszu zasiedlonego po 2000 roku 16
poloZzenie budynku na terenach wiejskich 5

§ 12. Warunki obnizania czynszu w zaleznos$ci od uzyskiwanego przez wnioskodawce
dochodu, okresla Rada Miejska w Monkach w drodze odrebnej uchwaty.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

§ 13. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz. Zarzadzanie polega w szczeg6lnosci na
realizacji nastgpujacych zadan:

1) zawieranie uméw najmu lokali;

2) naliczanie czynszu;

3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu lokali;

4) sprawowanie kontroli wykorzystywania lokali w sposéb zgody z umowa najmu;

5) wyrazanie zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszen w wynajmowanych lokalach;
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6) zlecanie niezbednych remontéw firmom zewnetrznym oraz zlecanie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Monkach sp. z 0. 0. usuwania awarii badz innych potrzeb w lokalach gminnych;

7) inne zadania z zakresu wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Administrowanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
potozonymi przy ul. Juliusza Stowackiego 25 i Etckiej 59 w Monkach oraz w Hornostajach 20 i Dzigkoniach
28, powierza si¢ corocznie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Monkach sp. z o.0.

Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda
dochody uzyskiwane z czynszu za wynajem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
W przypadku niewystarczajacej ilosci srodkow finansowych, w razie wystgpienia waznych potrzeb zwigzanych
z remontami lub modernizacja lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy przewiduje sig¢
zaangazowanie srodkéw dodatkowych z budzetu Gminy w miar¢ posiadanych mozliwosci finansowych.

Rozdzial 9.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 15. Wysokos¢ planowanych wydatkow w poszczegélnych latach zpodziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji, koszty inwestycyjne i koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi przedstawiono w ponizszych tabelach:

Tabela nr 8 Budynki mieszkalne stanowiacy wlasno$s¢ Gminy

Koszty biezacej eksploatacji w zt (brutto) Koszty remontow w zt (brutto) Koszty inwestycyjne w zt (brutto)

Rok w budynkach gminnych w budynkach gminnych w budynkach gminnych
2022 30.097,28 78.226,61 0

2023 25.533,32 91.000,00 0

2024 25.857,31 116.000,00 0

2025 26.391,90 41.000,00 95.000,00

2026 27.006,67 11.000,00 120.000,00

razem 134.886,48 337.226,61 215.000,00

Tabela nr 9 Lokale mieszkalne polozone w budynkach wspélnot

Koszty remontow w zt (brutto) Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng Koszty remontéw w lokalach

Lata w budynkach wspdlnot w zt (brutto) w budynkach wspodlnot gminnych w zt (brutto)

($rodki wptacane na fundusz remontowy) ($rodki wptacane na eksploatacje) w budynkach wspdlnot
2022 59.861,45 382.932,94 12.000
2023 54.347,89 347.662,80 12.000
2024 48.834,34 312.392,67 12.000
2025 43.320,78 277.122,53 12.000
2026 37.807,23 241.852,39 12.000
razem 244.171,69 1.561.963,33 60.000

§ 16. 1. Poziom wydatkéw na utrzymanie iniezb¢dne remonty oraz ulepszenie zasobu mieszkaniowego
uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu.
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2. Koszty zarzadu nieruchomo$ci wspolnych oraz wptaty na fundusz remontowy we wspolnotach
mieszkaniowych wynika¢ beda z podjetych uchwat przez wlascicieli. Zaktada si¢, ze udzial Gminy w kosztach
zwigzanych z eksploatacjg nieruchomos$ci wspdlnych bedzie ulegat zmniejszeniu w zwigzku z planowanag
sprzedazg lokali mieszkalnych.

§ 17. 1. Na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadaja sie:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji 1urzadzen, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbedne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);

2) koszty zarzadzania (wynagrodzenie zarzadcy nieruchomosci);
3) koszty utrzymania czystosci (w budynku i jego otoczeniu);

4) ubezpieczenie budynku;

5) podatek od nieruchomosci;

6) pozostale koszty (utrzymanie zieleni, oswietlenia, ogrzewanie cze$ci wspolnych budynku, zuzycie wody na
potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji i deratyzacji i inne).

2. Ponadto ponoszone s3:
1) wydatki na remonty i modernizacje lokali i budynkow, a takze wydatki inwestycyjne;

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspdlnych, w ktérych Gmina posiada udzialy (wynikaja
z uchwalonych zaliczek): biezaca eksploatacja nieruchomosci wspdlnych i zaliczka remontowa na rzecz
wspolnot;

3) pozostate wydatki (koszty operacyjne — koszty sadowe, regresy, kary i inne).

Rozdzial 10.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 18. 1. W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gmina powinna podejmowaé nastgpujgce
dziatania:

1) dazy¢ do ogodlnej poprawy warunkéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gtownym $rodkiem realizacji
tego celu sa remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) udzielania bonifikat dla najemcow lokali zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania;

3) skutecznie egzekwowac naleznosci czynszowe lub proponowaé zawarcie ugody na splate zadtuzenia oraz
zamiang lokali na mniejsze 1itansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku
nieregulowania zobowigzan;

4) zawiera¢ umowy o najem socjalny lokalu z osobami z orzeczonymi wyrokami o eksmisje;

2. W celu lepszego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy izaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, Gmina moze:

1) wspiera¢ formy budownictwa mieszkaniowego na co wskazuje Uchwata nr XXXI1/268/21 Rady Miejskiej
w Monkach z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spotki Spoleczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,,KZN — Podlaskie” sp. z 0.0. oraz Uchwata nr XXXII/269/21 Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 7 maja 2021 r. w sprawie zatwierdzenia wniosku o wsparcie ze $rodkow Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa na sfinansowanie objgcia udzialdow w tworzonej Spolecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej ,,KZN — Podlaskie” sp. z 0.0.;

2) wprowadza¢ do zasobu budynki petnigce dotychczas inne funkcje, celem adaptacji na lokale mieszkalne;
3) pozyskiwac $rodki zewngtrzne na dofinansowanie w/w celow.

§ 19. 1. W latach 2022 — 2026 nie przewiduje si¢ przeprowadzania w budynkach kapitalnych remontow,
ktoére powodowatyby konieczno$¢ wykwaterowania mieszkancow i przydzielenia im na czas przeprowadzania
remontu, lokalu zamiennego.

2. Planowane prace zwigzane zbiezaca eksploatacja iremontami wymagajg jedynie odpowiedniej
koordynacji prac i wspolpracy z mieszkancami.
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