UCHWALA NR XXXI11/229/17
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

z dnia 28 kwietnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Monki

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, 1579, 1948) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r., poz. 778, 904, 961, 1250, 1597), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Monki,
oktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Monki, uchwalonego uchwatg Nr 1V/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia
29 grudnia 1998 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Monkach Nr XXVII/130/08 z dnia
20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XLI/328/14 z dnia 14 marca
2014 1., Nr XIX/141/16 zdnia 13 maja 2016 r.,Nr XXVII/194/16 zdnia 29 listopada 2016 r. oraz Nr
XXX11/222/17 z dnia 30 marca 2017 .

§ 2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Monki uchwalonego
uchwatg Nr 1X/64/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 122,
poz. 2247, zm. z 2006 r. Nr 12. poz. 155, 22008 r. Nr 270, poz.2748, z 2011 r. Nr 100, poz. 1141 z2013 r.
poz.1647 z 2016 r. poz. 3653, 4885), w sktad ktérego wchodza:

1) czes¢ tekstowa zmiany planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalaczniki do niniejszej uchwaty, tj.:

a) cze$¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1: 1 000 i 1:2000 — Zat. Nr 1 (1/1, 1/2, 1/3, 1/4,
1/5,1/6, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12),

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych w trakcie wytozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu — Zat. Nr 2,

c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, wynikajacych ze zmiany planu, nalezacych do zadan wtasnych gminy — Zat. Nr 3.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1. Zmiang sposobu zagospodarowania obszaréw gminy Monki, obejmujacych dziatki lub ich czgéci nr
geodezyjny potozone na terenach wsi:

a) Lupichy - 17, 57, 58, 62
b) Kolesniki — 25/14,

¢) Rybaki —40/1,

d) Potoczyzna — 276/2, 276/3
e) Ciesze - 134,

f) Oliszki — 7/10,

g) Jaski — 15/3,

h) Dzi¢konie - 241/1,

i) Dudki Kolonia - 236,

j) Konopczyn— 235;

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:
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1) uchwata Nr XXI1/160/16 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Monki, zmieniona
uchwata Nr XXIII/165/16 z dnia 25 sierpnia 2016 r.;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Monki, uchwalone
uchwala Nr IV/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 29 grudnia 1998 r zmienione uchwatami Rady
Miejskiej w Monkach Nr XXVII/130/08 zdnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12 z dnia
30 pazdziernika 2012 r., Nr XL1/328/14 z dnia 14 marca 2014 r., Nr XIX/141/16 z dnia 13 maja 2016 r., Nr
XXVII/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r. oraz Nr XXXI11/222/17 z dnia 30 marca 2017 r.

§ 4. Przedmiotem zmiany planu s3 zagadnienia obowiazujace, zawarte wart. 15, ust. 2 iczeSciowo
3ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z2016r.,
poz. 778 z poézn. zm.).

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug irzemiosta nieucigzliwego,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MNU,

b) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem RM,

¢) tereny zabudowy przemystowo - sktadowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem P,

d) tereny rolne , oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R,

e) tereny pod urzadzenia Odnawialnych Zrodet Energii, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem E

f) trasy sieci wodociggowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem w,

g) trasy sieci energetycznej $redniego napigcia, oznaczone na rysunku zmiany planu, symbolem eSN

h) ) trasy sieci energetycznej $redniego napigcia, oznaczone na rysunku zmiany planu, symbolem enn
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) zasady ksztattowania krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

g) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu,

i) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

k) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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1) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm.)

3) ustalenia wynikajace z potrzeb na podstawie art. 15, ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) granice terenu pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 15 ust 3a ustawy z dnia z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2016r. poz. 778 z pézn. zm. ) tj
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, wtym o mocy przekraczajacej
100 kW, - oznaczonego w zmianie planu symbolem E atakze strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczgcego oddziatywania na srodowisko,

b) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
4) ustalenia pozostate:

a) obrona cywilna i ochrona przeciwpozarowa,

b) przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne

5) zasady i warunki zagospodarowania terenow oraz inne ustalenia okreslone w pkt. 2 i 3, dotyczace terenéw
objetych zmiang planu, zawarte juz sa w czgsci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Monki uchwalonym uchwata Nr [X/64/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 30 pazdziernika
2003 1. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 122, poz. 2247, zm. z 2006 1. Nr 12. poz. 155, z 2008 r. Nr 270, poz.2748,
z2011r. Nr 100, poz. 1141 22013 r. poz. 1647 22016 r. poz.3653, 4885), dlatego ustalenia w tym
zakresie zawarte w § 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, niniejszej zmiany planu stanowig
uszczegotowienie, uzupetienie lub zmiang tych zasad i ustalen.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowiazujacymi ustaleniami:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania;

2) granice opracowania zmiany planu — uchwalenia zmiany planu;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy z uwzglednieniem ustalen tekstu zmiany planu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.
3. Ustalenia zmiany planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotyczg catego obszaru opracowania.

§ 6. 1. Przeznaczenie terendéw pod zagospodarowanie inne niz rolnicze odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji terendw zich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe, ktore nie wymagaja
uzyskiwania zgody organow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le§nych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.)

2. W przypadku niescistosci pomiedzy okreslonymi na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tekscie zmiany planu, decyduja ustalenia tekstu zmiany planu.

§ 7. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i1 graficzne) okreslone w §§ 1 i 2 uchwaty;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata
Nr IX/64/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 122,
poz. 2247, zm. z 2006 r. Nr 12. poz. 155 22008 r Nr 270, poz.2748, z2011 r Nr 100, poz.1141 z2013 r.
poz. 1647 z 2016 r. poz. 3653, 4885);

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miejskie;j;
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4) aktualnych przepisach szczeg6lnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000 ;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktoére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek§cie zmiany planu oraz wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 1. poz. 1422);

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania Sciekow i utylizacji odpadow, elektroenergetyki, energetyki, telekomunikacji;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422);

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow, itp., zajmujacych nie wigcej
niz 20% powierzchni §ciany);

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udziat powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej,
mierzonej po zewnetrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

14) urzadzeniach infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumiec
definicj¢ zawarta w art. 2, ust. 1, pkt4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 880 z pézn. zm.);

15) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

16) ustugach 1irzemiosle nieucigzliwym— nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sg
przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

17) terenie elektrowni fotowoltaicznej — nalezy rozumie¢ teren przeznaczony do produkcji energii
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujac energi¢ stoneczng z infrastrukturg drogowa i techniczna,
towarzyszaca iinng zabudowa niezbedna do funkcjonowania elektrowni wraz z granica strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, o ktorej mowa w art. 15, ust 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.zm.);

Rozdzial 2
PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJE

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MNU, w sktad ktérych wchodza:

1) teren 31 MNU we wsi Kolesniki, obejmujacy czegs¢ dziatki nr geodezyjny 25/14 (Zat. Nr 1/1);

2) tereny 32 MNU we wsi Rybaki, obejmujgcy dziatke nr geodezyjny 40/1 (Zat. Nr 1/2);

3) teren 33 MNU we wsi Potoczyzna obejmujacy dziatki nr geodezyjny 276/2 1 276/3 (Zal.Nr 1/3),

4) teren 34 MNU we wsi Ciesze obejmujacy czes¢ dziatki (bez wod) nr geodezyjny 134( Zat. Nr 1/4),
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) ustug i rzemiosta nieucigzliwego, jako urzadzen wolnostojacych lub wbudowanych w budynek mieszkalny
w wymiarze do 30% powierzchni zabudowy;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;
3) drog dojazdowych, parkingdéw i garazy oraz budynkow gospodarczych niezbgdnych do obstugi obszaru;
4) urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodows, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem RM, w sktad ktorych wchodza:

1) teren 1 RM we wsi Oliszki, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 7/10 (Zat. Nr 1/5);
2) teren 2 RM we wsi Jaski, obejmujacy czg¢s¢ dziatki nr geodezyjny 15/3 o powierzchni 0,49 ha (Zat.Nr 1/6);
3) teren 3 RM we wsi Dzigkonie, obejmujacy dziatke nr geodezyjny 241/1 (Zat. Nr 1/7);

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie zabudowy wedtlug § 7, ust
2 planu.

3. Inne uwarunkowania dotyczace terenu 3 RM we wsi Dzigkonie:

1) poniewaz obszar objety zmiang planu oznaczony symbolem 3 RM we wsi Dzigkonie potozony jest
w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, przez ktory przebiega linia kolejowa o znaczeniu
panstwowym nr 38 relacji Bialystok — Bartoszyce, na odcinku Bialystok-Etk magistrala (Rail Baltica),
nalezy mie¢ na uwadze, ze lokalizacja zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej moze
powodowa¢ zaburzenie stosunkow wodnych ipodglebia, co w konsekwencji oddziatywa¢ bedzie na
posadowienie oraz eksploatacje uktadu torowego, w zwiazku ztym w zakresie prac ziemnych nalezy
uwzgledni¢ nastepujace regulacje prawne:

a)art. S3ust. 1, 2i3 wustawy zdnia 28 marca 2003r. otransporcie kolejowym (Dz. U.
2016 poz. 1727 z p6ézn. zm.):

-ust 1,,Usytuowanie budowli, budynkow, drzew ikrzewdéw oraz wykonywanie robot ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow kolejowych moze mie¢ miejsce
w odleglosci nie zaklocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego”,

-ust 2,,Budowle ibudynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglo$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m”,

-ust 3. ,,0dlegtosci, o ktorych mowa w ust. 2, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki
spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkow zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci imlodziezy powinny by¢ zwickszone, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w §rodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach”.

b) § 4 ust. 1 iust. 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej 1 wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
1 utrzymania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227),

- § 4ust. 1 "Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego, z zastrzezeniem ust. 2",

- § 4 ust. 3 "Wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego
powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadcg infrastruktury”;

2) w planowaniu i realizacji zabudowy zagrodowej nalezy zastosowac dzialania zmierzajace do ograniczenia
wptywu hatasu i drgan wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowe;;

3) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych, $ciekow zurzadzen gospodarskich lub
zaktadowych na teren kolejowy i do kolejowych urzadzen odwadniajacych,
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§ 10. 1. Ustala si¢ we wsi Dudki Kolonia teren zpodstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
przemystowo- skladowa, obejmujacy cze$¢ dzialki nr geodezyjny 236, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 39 P (Zat. Nr 1/8).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drég dojazdowych, parkingdw i1 garazy oraz budynkéw gospodarczych niezbednych do obstugi obszaru;
3) urzadzen infrastruktury z zakresu tgcznosci publiczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ we wsi Lupichy tereny rolne z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R , w sktad ktorych wchodza:

1) teren 1 R. obejmujacy czes¢ dziatki nr geodezyjny 17 o powierzchni 2,8800 ha (Zat. nr 1/9);

2) teren 2 R. obejmujacy czes¢ dziatki nr geodezyjny 57 o powierzchni 0,9200 ha (Zat. nr 1/10);
3) teren 3 R. obejmujacy cze$¢ dziatki nr geodezyjny 58 o powierzchni 1,5800 ha (Zat. nr 1/10);
4) teren 4 R. obejmujacy czes$¢ dziatki nr geodezyjny 62 o powierzchni 1,5400 ha (Zat. nr 1/11);

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenow wedlug art. 2. ust. 2 ustawy
zdnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz.U. z2015r. poz. 909 z pdzn. zm.).-z
wyjatkiem mozliwosci zabudowy kubaturowe;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) zakladanie i przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej w tym z zakresu laczno$ci publicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen niezbednych do korzystania z tej infrastruktury, w sytuacji braku mozliwos$ci
ich trasowania poza terenami rolnymi pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela gruntéw na wykonania
prac oraz rekultywacji gruntdow po ich zakonczeniu,

2) urzadzanie ciggdéw spacerowych, szlakéw turystycznych iinnych urzadzen zwigzanych z turystyka
w rozumieniu art. 4, pkt 21 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.).

§ 12. 1 Wyznacza si¢ we wsi Konopczyn teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1E
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet
energii w postaci ogniw fotowoltaicznych, wtym o mocy przekraczajacej 100 kW iinnych obiektow
budowlanych zwigzanych ztymi urzadzeniami wraz z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko, o ktéorej mowa wart. 15, ust 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) obejmujacy dziatk¢ nr geodezyjny
235 (Zal. Nr 1/12).

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, wprowadza si¢ nastgpujace warunki zabudowy, wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania oraz uzytkowania terenow atakze linie zabudowy, gabaryty obiektow,
wskazniki intensywnosci zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe drog dojazdowych, parkingdéw iinnych budowli zwigzanych z dziatalnoscig
elektrowni;

2) dojazd do terenu od drog nr geodezyjny 251 16 w powiazaniu z drogg gminng Nr 104031B Konopczyn —
Przytulanka, klasy L;

3) do czasu realizacji urzadzen wytwarzajacych energie dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie terenu;

4) w $wietle art. 65, ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U z 2015 r. poz. 469 z pézn. zm.)
zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych; w przypadku zlokalizowania inwestycji na
terenie, gdzie wystepuje drenowanie oraz rowy, nalezy opracowaé projekt przebudowy urzadzen, ktdry po
uprzednim uzgodnieniu z gminng spotka wodng nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzagdem Melioracji
i Urzadzen Wodnych;
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5) wprowadza si¢ mozliwo$¢ tymczasowych utwardzen powierzchni, zwigzanych z budowg i eksploatacja
urzadzen wytwarzajacych energi¢ oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury zwigzanej z nimi (linie SN,
stacje transformatorowe, drogi, zabudowa gospodarcza zwigzana z urzadzeniami wytwarzajacymi energie);

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) przesyt energii elektrycznej z poszczegdlnych OZE — liniami kablowymi SN do granicy terenu a dalej na
zasadach ustalonych w § 21 obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Monki uchwalonego uchwata Nr 1X/64/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 30 pazdziernika
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 122, poz. 2247, zm. z2006r. Nr 12. poz. 155, z2008 r. Nr 270,
p0z.2748,z 2011 r. Nr 100, poz. 1141 z 2013 r. poz..1647 z 2016 r. poz. 3653, 4885),

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — na zasadach ustalonych w § 21 obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Monki uchwalonego uchwala Nr [X/64/03 Rady Miejskiej
w Monkach z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 122, poz. 2247, zm. z 2006 r. Nr 12.
poz. 155, z2008r. Nr270, poz.2748, z2011r. Nr 100, poz.1141z2013r. poz. 1647 z2016r.
poz. 3653, 4885),

c) inwestycje OZE powinny by¢ realizowane w oparciu o ustawg zdnia 10 kwietnia 1997 r Prawo
Energetyczne (Dz. Uz 2012r. poz. 1059 zpdzn. zm.) oraz innymi, aktualnie obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi;

d) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg istniejacej linii SN 15 kV

7) w przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych — przedmiotu, co do,
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego odkrycia przy pomocy
dostepnych $rodkéw iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Biatymstoku i Burmistrza Moniek;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wlasng dziatke a z utwardzonych terenow komunikacji
do rowow lub ciekéw wodnych, w sposob nie powodujacy przenikania ponadnormatywnych
zanieczyszczen do wod i gruntow;

9) ewentualne zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych i komunalnych z wlasnego ujgcia wody
a wytwarzane $cieki komunalne przed odprowadzeniem do gruntu winny by¢ oczyszczone w stopniu
zapewniajagcym ich jako$¢ okreslona w przepisach odrebnych lub dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych z zapewnieniem ich wywozenia do punktu zlewnego
w najblizszej oczyszczalni;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny 0,01, maksymalny 0,8;
11) wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni nie wigksza niz 10 m.;

12) dachy budynkow zwigzanych z elektrowniag dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
wedtug warunkow technologicznych;

13) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% catego terenu 1 E;

14) na terenie 1E nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw w tym minimum
2 miejsca postojowe przeznaczone na pojazdy zaopatrzone w kart¢ parkingowa;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych nr
geodezyjny 251 16,

3. Strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko miesci si¢ w granicach terenu wyznaczonego pod
elektrownie.
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Rozdzial 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO
WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI
DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY POWIERZCHNI
BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI BUDOWLANEJ,
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO PARKOWANIA
W TYM MIEJSCA PRZEZNACZONE NA PARKOWANIE POJAZDOW ZAOPATRZONYCH
W KARTE PARKINGOWA 1 SPOSOB ICH REALIZ,CJ I ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY
OBIEKTOW

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ, MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. Na terenach okre$lonych w§ , 8, 9, 10, 11 przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa, ustugows, rzemies$lnicza, przemystowa, sktadowa, budownictwo,
tereny rolne, ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej, oraz
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w sposob nastgpujacy:

1) dojazdy do terendow jak nizej od najblizszych drég publicznych i wewngetrznych, za§ miejsce i warunki
wlaczenia si¢ do tych drog nalezy uzgodnic¢ z ich zarzadcami:

a) do terenu 31 MNU we wsi Kole$niki od drogi powiatowej Nr 1415B Mornki — Swierzbienie- Kole$niki-
Lupichy-Zyburty- Pyzy- Kosiorki, klasy L

b) do terenu 32 MNU we wsi Rybaki od drogi nr geodezyjny 101,
¢) do terenu 33 MNU we wsi Potoczyzna od drogi nr geodezyjny 276/4 w powiazaniu z drogg nr geod. 291,

d)do terenu 34 MNU we wsi Ciesze od drogi powiatowej Nr1412B Monki (ul. Augustowska)—
Swierzbienie — Potoczyzna — Krzeczkowo — Szpakowo — Rutkowskie Duze — Jaswity, klasy Z,

e) do terenu 1 RM we wsi Oliszki od drog nr geodezyjny 48/1 1 154

f) do terenu 2 RM we wsi Jaski od drogi powiatowej Nr 1416B Monki — Hornostaje — Jaski — Gonigdz,
klasy Z,

g) do terenu 3 RM we wsi Dzickonie od drogi krajowej Nr 65, poprzez istniejacy zjazd na sasiedniej
dziatce, docelowo - zgodnie z rozwigzaniami rozbudowy drogi nr 65 do parametrow drogi ekspresowej
S-16 (Dz. U z 2016 r. poz. 784),

h) do teren 39 P we wsi Dudki Kolonia od drogi gminnej 104036B Ciesze — Waski — droga powiatowa nr
1414B,

i) do terenu 1 R we wsi Lupichy od drogi nr geodezyjny 26 w powigzaniu z droga powiatowa Nr 1416B,,
j) do terenu 2 R we wsi Lupichy od drogi. nr geodezyjny 26 w powiazaniu z droga powiatowa Nr 1415B
k) do teren 3 R we wsi Lupichy od drogi nr geodezyjny 26 w powiazaniu z droga powiatowa Nr 1415B,
1) do terenu 4 R we wsi Lupichy od drogi powiatowej Nr 1415B,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog iinnych urzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosciach
nie mniejszych jak nizej okreslone:

a)na terenic 31 MNU we wsi Kolesniki 30 m od krawedzi jezdni drogi Nr 1415B dla zabudowy
mieszkaniowej 120 m dla innych obiektow budowlanych oraz 5 m od linii rozgraniczajacej drogi nr
geodezyjny 66 ,

b) na terenie 32 MNU we wsi Rybaki 50 m od krawedzi jezdni drogi Nr 65 dla zabudowy mieszkaniowe;j
140 m dla innych obicktow budowlanych oraz 8 m od linii rozgraniczajacej drogi nr geodezyjny 10117
m od linii eSN 15kV

¢) na terenie 33 MNU we wsi Potoczyzna 5 m od linii rozgraniczajacej drogi nr geodezyjny 276/4,

d) na terenie 34 MNU we wsi Ciesze 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 1412B,
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e) na terenie 1 RM we wsi Oliszki istniejaca linia zabudowy

f) na terenie 2 RM we wsi Jaski 30 m od krawedzi jezdni drogi Nr 1416B dla zabudowy mieszkaniowe;j i 20
m i pozostatych obiektéw budowlanych oraz 12 m od lasu,

g) na terenie 3 RM we wsi Dzickonie istniejaca zabudowa jak na sasiedniej dziatce od drogi nr 651 10 m od
linii rozgraniczajacej terendéw kolejowych

h) na terenie 39 P we wsi Dudki Kolonia - jak w pkt.3,
3) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odleglosci sytuowania budynkoéw od granicy dziatek sasiednich:
a) odleglos¢ sytuowania zabudowy od granicy dziatki sgsiedniej wynosi:
- 4 m dla budynkow z otworami okiennymi lub drzwiowymi zwréconymi w strone dziatki sasiednie;j,

-3 m dla budynkdéw zwrdéconych w strong dzialki sgsiedniej Sciang bez otworow okiennych
i drzwiowych;

b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej §ciang zewngtrzng bez
otworow drzwiowych i okiennych w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy jej
granicy;

4) cechy zabudowy, wskazniki intensywno$ci i gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej i rzemies$lniczej oraz
zabudowy zagrodowej do 2 kondygnacji nadziemnych oraz dodatkowo z dopuszczeniem uzytkowego
poddasza,

- zabudowy przemystowo — sktadowej wedlug potrzeb technologicznych,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, atakze dachy czterospadowe — wszystkie o nachyleniu potaci
dachowej minimum 32° rowniez inne, ktorych ksztalty wywodza si¢ ztradycji miejscowego
budownictwa ludowego idworkowego, dachy dla zabudowy przemystowo- sktadowej, ustugowe;j
1 rzemieslniczej nalezy dostosowac¢ do wymagan technologicznych,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla wszystkich form zabudowy minimum 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wszystkich form zabudowy: minimalny 0,01 maksymalny 1,0 ;
5) zaopatrzenia w wodg na zasadach ustalonych w planie, a w szczego6lnoSci:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow komunalnych i przeciwpozarowych poszczegdlnych terenow
W SposOb nastepujacy:
- terenu 31 MNU we wsi Kolesniki z istniejagcego przewodu wodociggowego zlokalizowanego przy

drodze powiatowej 1415B Monki — Koles$niki, zasilanego z ujecia miejskiego w Monkach,

- terenow 32 MNU we wsi Rybaki i 2 RM we wsi Jaski z indywidualnego uj¢cia wody zlokalizowanego
na wlasnej dzialce, wykonanego zgodnie z warunkami okreslonymi w obowigzujacych przepisach
szczegoblnych,

-terenu 33 MNU we wsi Potoczyzna z projektowanej sieci wodociggowe] z wilaczeniem sie do
istniejgcego przewodu wodociggowego w drodze nr geod. 291, zasilanego zujecia miejskiego
w Monkach,,

- terenu 34 MNU we wsi Ciesze, w sposob dotychczasowy, z istniejacego przewodu wodociagowego
zasilanego z uj¢cia miejskiego w Monkach,

- terenu 1 RM we wsi Oliszki, w sposob dotychczasowy z istniejacej sieci wodociggowej zasilanej ze
stacji wodociggowej w Kotodziezy,

- terenu 3 RM we wsi Dzickonie z istniejacego na dzialce przewodu wodociggowego, zasilanego ze
stacji wodociagowej w Kotodziezy; ustala si¢ stref¢ techniczng obustronnie 2 m od osi przewodu
wodociggowego, zlokalizowanego na terenie objetym zmiang planu,
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- terenu 39 P we wsi Dudki Kolonia z projektowanej sieci wodociggowej z wlaczeniem si¢ istniejacego
przewodu wodociggowego zlokalizowanego przy drodze gminnej Nr 104036B Ciesze — Waski,
zasilanego ze stacji wodociggowej w Sikorach

b) w strefie technicznej ustalonej w pkt a dopuszcza si¢ w uzgodnieniu z zarzadca sieci:
- prowadzenie robot budowlanych,
- sadzenie drzew i roslin o rozbudowanych systemach korzeniowych,

- wlasciciel lub uzytkownik terenu potozonego w strefie technicznej jest zobowigzany do
zagospodarowania strefy w sposob umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby, robot budowlanych
i remontOw istniejacej sieci,

c) realizacja projektowanej sieci wodociggowe] iprzylaczy poszczegdlnych obiektow do sieci
z zachowaniem obowiazujacych przepiséw szczegodlnych,

d) do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych na wtasnej dzialce, wykonanych zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowigzujacych w tym zakresie przepisach szczegoélnych, ktére - po podiagczeniu
obiektow do scentralizowanego systemu wodociggowego- moga by¢ wykorzystane do celow
gospodarczych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych iusuwania odpadéw obowigzujg zasady ustalone
w planie, a w szczego6lnosci ustala sig:

a) odprowadzanie §ciekéw komunalnych z terenow:
- 31 MNU we wsi Koles$niki,
- 32 MNU we wsi Rybaki,
- 33 MNU we wsi Potoczyzna,
- 34 MNU we wsi Ciesze,
- 1 RM we wsi Oliszki,
-2 RM we wsi Jaski,

-3 RM we wsi Dzigkonie do przydomowych oczyszczalni §ciekow z lokalizacja w obrebie wilasnej
dzialki ( o ile parametry dziatki i poziom wod gruntowych na to pozwalaja) i wykonanych zgodnie
z warunkami okreslonymi w obowigzujacych wtym zakresie przepisach szczegodlnych Ilub
gromadzenie $ciekowa w szczelnych zbiornikach bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu do
punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow w Monkach,

b) odprowadzenie $ciekow komunalnych zterenu 39 P we wsi Dudki Kolonia do przydomowej
oczyszczalni $ciekow, aw przypadku gdy ilos¢ wytwarzanych S$ciekow bedzie wigksza od
przepustowosci oczyszczalni przydomowej, do indywidualnej kontenerowej oczyszczalni $ciekow
z lokalizacja w obrebie wiasnej dzialki i po oczyszczeniu do odbiornika - gruntu na wlasnym terenie,

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na zasadach ustalonych w planie, a w szczeg6éInosci:

- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenow ustugowych, drég, ulic
1 parkingdw, 0 znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete
w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do wdd lub do ziemi, w taki sposob, aby spetnialy wymogi ochrony srodowiska,
okreslone w aktualnych przepisach szczegdlnych,

- wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow oraz terend6w o malym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wilasny, nieutwardzony teren,
w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty sgsiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie
terenu, zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak np. maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie
wod deszczowych do celow gospodarczych,
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- zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych, Sciekéw z urzadzen gospodarskich Iub
zakladowych do rowdéw przydroznych lub na jezdnie drog: krajowej, powiatowych i gminnej
z terendw objetych zmiang planu oraz w odniesieniu do terenu 3 RM we wsi Dzigkonie, na teren
kolejowy i do kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) ustala si¢ zakaz wprowadzania do wdd lub do ziemi $ciekow iwdd opadowych nie spetniajacych
obowigzujacych norm,

e) ustala si¢ usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na posesjach z lokalizacja spelniajaca warunki okreslone w aktualnych przepisach
szczegolnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadéw statych iprzekazywanie ich do
unieszkodliwiania, zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarki odpadami Wojewodztwa Podlaskiego”,
z prowadzeniem selektywnej zbiorki odpadow, wedtug rozstrzygni¢¢ Rady Miejskiej w Monkach;

7) ustala sie nastgpujace zasady i warunki zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) dla terenéw:
- 32 MNU we wsi Rybaki,
- 1 RM we wsi Oliszki,
- 2 RM we wsi Jaski,
- 3 RM we wsi Dzigkonie,
- 39 P we wsi Dudki Kolonia w zaleznosci od wielko$ci zapotrzebowania mocy:

- po zrealizowaniu stacji transformatorowej ilinii SN 15 kV, zasilajacej te stacje oraz linii nn
w niezbednym zakresie,

- z linii nn po rozbudowie istniejacej sieci nn i dostosowaniu jej do nowych warunkéw pracy,
b) dla terendw :

- 31 MNU we wsi Kole$niki,

- 33 MNU we wsi Potoczyzna,

- 34 MNU we wsi Ciesze, z linii nn po rozbudowie istniejgcej sieci nn i dostosowaniu jej do nowych
warunkow pracy,

¢) na terenach 32 MNU we wsi Rybaki oraz 33 MNU we wsi Potoczyzna dopuszcza si¢ przebudowe
istniejacej linii SN 15 kV w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu,

d) budowa, przebudowa irozbudowa urzadzen -elektroenergetycznych powinna by¢ realizowana na
warunkach gestora sieci z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczeg6lnych,

e) odleglosci sytuowania zabudowy:

-od linii SN 15kV — 7m od linii zprzewodami nie izolowanymi i5 m od linii z przewodami
izolowanymi,

- od linii nn napowietrznej — 3 m,
f) odleglos¢ nasadzenia drzew:
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn — 2 m,
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m;
8) zasady zaopatrzenia w taczno$¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w planie, a w szczegolnosci :

a) zaopatrzenie w taczno§¢ zistniejacej sieci telekomunikacyjnej, na warunkach gestora sieci
z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych,

b) na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu tgczno$ci
publicznej w rozumieniu przepiséw szczegdélnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawowa
funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczego6lnymi;
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c) przy tworzeniu zagospodarowania terenu poszczegdlnych dziatek nalezy uwzglednic istniejgce sieci
iurzadzenia telekomunikacyjne lub przebudowaé¢ na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

9) zaopatrzenia w ciepto wedlug wlasnych rozwiazan, przy preferencji ekologicznych nosnikéw energii (gaz,
energia elektryczna, biomasa);

10) zaopatrzenie w gaz wedtug rozwigzan indywidualnych oraz zgodnie z zasadami ustalonymi w planie;
11) ustala si¢ nastgpujace wskazniki 1 zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng 1 miejsce postojowe
(garazowe) na 1 mieszkanie, na wtasnej dzialce,

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i rzemie$lnicza — 2 miejsca postojowe do 50m?
powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni gospodarczych, sanitarnych i komunikacji
wewnetrznej) ustug, handlu irzemiosta oraz 1 miejsce postojowe na kazde nastepne zaczete 50 m?
powierzchni uzytkowej,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg, realizowanych
wramach projektowanych miejsc parkingowych, na parkingach przy terenach ustugowych
1 rzemieslniczych nie mniej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. b wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. b wynosi 16 — 40,

12) w przypadku dziatalnosci gospodarczej nalezy zastosowa¢ dostgpne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardéw jakosci s$rodowiska poza terenem
inwestora;

13) przed wykorzystaniem dziatek na funkcje ustugowa lub zmiany prowadzonej dziatalnosci nalezy wystapic
do zarzadcy drogi o zezwolenie na lokalizacj¢ ( budowe/przebudowe) zjazdu publicznego.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zrodtem inspiracji dla ksztattowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
powinna by¢ dawna architektura dworkéw szlacheckich ikmiecych reprezentowana do niedawna
w rodzimym budownictwie na terenie gminy; architektura budynku musi by¢ wkomponowana w krajobraz;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdéw pochodzenia miejscowego, np.
kamien, drewno, cegla;

3) pokrycie dachéw budynkow powinno by¢ wykonane z materiatdw jednorodnych kolorystycznie —
obowigzuje dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;
kolorystka pokrycia dachowego neutralna (stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien, zielen, szaros¢, kolor naturalnej cegly; kolorystyka kominow i innych
elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

4) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace z ttem krajobrazu);
dopuszczalna kolorystyka elewacji: szary, bezowy, brazowy, jasno-zotty, jasno-zielony (zakaz stosowania
jaskrawych kolorow);

5) zakaz stosowania okladzin ztworzyw sztucznych ipowlekanych paneli metalowych jako materiatu
wykonczeniowego wszelkich obiektow 1ielementow kubaturowych znajdujgcych si¢ na dzialce, jak
i ogrodzen;

6) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,7 m (facznie z dopuszczalng podmuréwka o wysokosci nie wyzszej niz 0,4 m),
tagodnie zakonczone; preferuje si¢ ogrodzenia azurowe; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.
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Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu i jego ksztattowania:

1) dopuszczalne poziomy hatasu obowiazujace dla terenéw chronionych akustycznie powinny odpowiadaé
szczegblowym przepisom odrgbnym w tym zakresie:

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektorych substancji
w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektorych substancji, wedlug
przepisow odrebnych;

a) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow nie spetlniajacych warunkoéw okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) obowiazek uwzgledniania wymogdéw ochrony srodowiska zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

c) stosowaé system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy ochrong
srodowiska;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nalezy stosowac:

a) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly,

b) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow nawigzujace do dawnych wzorow
tradycyjnej architektury obszarow sasiednich.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 16. Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpowania zabytkéw archeologicznych na terenach objetych zmiang planu,
jak tez wich sasiedztwie, w przypadku odkrycia podczas prac budowlanych przedmiotow, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, iz s3 one zabytkiem, inwestor i wykonawca robot jest obowiazany wstrzymac wszelkie
prace, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych $rodkdéw te przedmioty i miejsce odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Moniek.

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 17. 1. Na terenie zmiany planu za przestrzenie publiczne uznaje si¢ przestrzenie wydzielone z terenéw
rzemie$lniczych 1iushlugowych, — przeznaczone do uzytkowania publicznego (o ile zostang wydzielone
w trakcie zagospodarowania terenow).

2. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petnionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacjg ciagow
pieszych o$wietlenia terenu zieleni urzadzonej zelementami malej architektury, miejsc postojowych
i parkingow;

2) na terenach zabudowy, od strony drog publicznych i innych, niezabudowane i nieutwardzone czesci dziatek
nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;

3) nalezy zastosowac ujednolicony uktad o$wietlenia ulicznego i jeden typ latarn;

4) zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkéw (od strony terendéw publicznych) tablic reklamowych
niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu;

5) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane do
architektury budynku.

Rozdzial 8.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORN ICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
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OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWAIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 18. Na terenach objetych zmiang planu nie wystgpuja obszary wyzej wymienione. Nie zostaly tez
okreslone krajobrazy priorytetowe w audycie krajobrazowym iw planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Podlaskiego

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

MINIMALNA POWIERZCHNIA NOWO WYDZIELONYCH DZIALEK BUDOWLANYCH
§ 19. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci, jak nizej.

2. Dopuszcza si¢ podziat terenu, z tym ze najmniejsza powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?, a szerokos$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18 m, kat polozenia granic dziatek 90° w
stosunku do pasa drogowego, z tolerancjg +- 30°.

3. Podzialy terenow w sasiedztwie drogi krajowej ( droga gtowna) nie moga skutkowa¢ koniecznos$cig
budowy nowych zjazdow ztej drogi, co oznacza zakaz budowy nowych zjazdow, a obsluge komunikacyjna
ewentualnych wydzielonych dzialek nalezy zapewni¢ z drog nizszych kategorii lub z drog wewnetrznych
(znajdujacych sie poza liniami rozgraniczajacymi drogi krajowej).

Rozdzial 10.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU,W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 20. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, z wyjatkiem warunkéw ustalonych w innych
rozdziatach.

Rozdzial 11.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 21. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania obszar obj¢ty zmiang planu pozostawia si¢
w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODS’TAWIE KT(')RYCH,USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
ZMIANY PLANU

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 13.
OBRONA CYWILNA I OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace przedsigwzigcia w zakresie obrony cywilnej:

1) w budynkach ustugowych nalezy przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez uzytkownikow obiektow
w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Jezeli obiekt zostanie zaprojektowany na wigcej niz
30 osdb nalezy opracowac¢ ,,Aneks Obrony Cywilnej”, zawierajacy przystosowanie budynku na ukrycie;

2) oswietlenie zewnetrzne, np. ulic, drég, dojazdow, budynkéw, zaktadow pracy, nalezy przystosowaé do
zaciemniania i wygaszania;

3) wszystkie aneksy obrony cywilnej nalezy uzgadnia¢ z Wydziatlem Bezpieczenstwa i Zarzadzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzgdu Wojewddzkiego.

2. Ustala si¢ og6lne warunki ochrony przeciwpozarowe;j:

1) projektowa¢ zabudowe zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi;
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2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z aktualnymi przepisami odrgbnymi;

3) zapewni¢ wilasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow zgodnie
z aktualnymi przepisami odr¢bnymi;

4) dokonywac uzgodnien na podstawie aktualnych przepisow odrgbnych.

] Rozdzial 14.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 24. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terendéw zich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organdéw, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 1 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm. );

Rozdzial 15.
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moniek.

§ 26. W zakresie ustalonym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr 1X/64/03 Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 122, poz. 2247, zm. z 2006 r. Nr 12. poz. 155, z2008 r.
Nr 270, poz.2748, z 2011r Nr 100, poz.1141 z 2013 1. poz. 1647 z 2016 r. poz. 3653, 4885).

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
WojewodztwaPodlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Edward Stanistaw Klepacki
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXXII1/228/17
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 28 kwietnia 2017 r.

CZESC GRAFICZNA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MONKI

SKALA: 1000 i 1:2000
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OZNACZENIA GRAFICZNE
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DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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Z DOPUSZCZENIEM UStUG | RZEMIOStA NIEUCIAZLIWEGO

RM TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

P TERENY ZABUDOWY PRZEMYStOWEJ

R TERENY ROLNE

STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE
J ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENOW

oSN TRASA LINII ENERGETYCZNYCH
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

E | TERENY ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNYCH WRAZ Z GRANICAMI

enn TRASA LINII ENERGETYCZNYCH NISKIEGO NAPIECIA
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1d: EED501DE-0E86-4439-9DF9-77A0D29318D0. Podpisany Strona 2



Zat. nr 11

SKALA 1:1000

\GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 75 / 19 ZP \3j0 4P 50

AUFIA 2 M

LsVT . . .
Podzialka liniowa 1¢m - 10 m e il ;
t@se@dnicze| -

missle, wied _Lolesnt,
7%5 . gmina MQ"”(U'

skele A 10200
753
-
—— ~
r I ‘GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ~
I 4 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MONKI >~
#
‘ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA o 2
'Z DOPUSZCZENIEM USLUG .

rsb
g5l

Lsvi

727

APV
>

27 ps-w

\
1 Q
. 0.£35 g
\ 3:1'\ "
Sy 1 /
“ I"éj/\,, 1;’,’22‘5 o 0

i W~ + 11385
DIDED__ gl S
=T L rgimis e
s s e ° o
;'9%11.2 RVI /
e

=*°
=" - s
712 \ B
\ - § [ Wone 2050l
- I b ——— :
\ N - €61

Id: EED501DE-0E86-4439-9DF9-77A0D29318D0. Podpisany Strona 3



39
)

Zat. nr 1/2

SKALA 1:1000

10

20 30 40 50

DIk

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

JIMIASTA | GMINY MONKI W SKALI 1:25 000
2 iy ¥

! #

J ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MONKI

'ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Z DOPUSZCZENIEM USEUG.

'093IDIINON

g

i —— -
=)

Podzialka liniowa 1 em - 10 m

70
4

[
S

Lstv

@,
<

kS
S

Id: EED501DE-0E86-4439-9DF9-77A0D29318DO0.

Podpisany

Strona 4



Zat. nr1/3
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty XXXII1/229/17
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 28 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Moniek uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Monki w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w
dniach od 10 do 31 marca 2017 r. i w terminie wyznaczonym do skladania uwag - do dnia 14 kwietnia
2017 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm) Rada Miejska stwierdza, ze w okresiach wylozenia projektu zmiany
planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag, ktére wymagaja rozstrzygniecia Rady Miejskiej

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXII1/229/17
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 28 kwietnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Monki inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Monkach nie stwierdza potrzeby
rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy, poniewaz w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Monki nie ujeto takich potrzeb.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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