UCHWALA NR XXV1/220/20
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

z dnia 9 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Monki i gminy
Monki, zwanego ,,Osiedlem Reja”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, poz. 1378) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Monki,
o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Monki, uchwalonego uchwata Nr 1V/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia
29 grudnia 1998 r. zmienionego uchwata Nr XXVII/130/08 z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12
dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XLI/328/14 z dnia 14 marca 2014 r. Nr XI1X/141/16 z dnia 13 maja 2016 r., Nr
XXVI/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr XXX1/222/17 z dnia 30 marca 2017 r., Nr XXXV/243/17 z dnia
29 czerwca 2017 1., Nr 11/22/18 z dnia 12 grudnia 2018 r. oraz Nr XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Monki i gminy
Monki, zwany ,,Osiedlem Reja”, w sktad ktorego wchodza:

1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) czes¢ graficzna w postaci rysunku planu w skali 1: 1 000 — Zat. Nr 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu — Zat. Nr 2,

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Zat. Nr 3.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§2.1. Planem obejmuje si¢ czg$¢ obszaru miasta Monki i gminy Monki polozonego w granicach: od
polnocy granica z terenami gminnymi obejmujgca tereny czesci wsi Osada Hornostaje, od poludnia ulica Reja,
od wschodu ulica Stowackiego, od zachodu ulica Dolna.

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwata Nr LI/351/18 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 24 wrze$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Monki i gminy
Mornki, zwanego ,,Osiedlem Reja”;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Monki uchwalone Nr
IV/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 29 grudnia 1998 r. zmienionego uchwala Nr XXVII/130/08
z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12 dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XLI/328/14 z dnia
14 marca 2014 r. Nr XIX/141/16 z dnia 13 maja 2016 r., Nr XXVI1/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr
XXX1/222/17 z dnia 30 marca 2017 r., Nr XXXV/243/17 z dnia 29 czerwca 2017 r., Nr 11/22/18 z dnia
12 grudnia 2018 r. oraz Nr XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

3. Zakres planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2, ust. 3 pkt 81 10 oraz ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293, poz.471,
poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) a takze inne, okreslone w sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz liniowe elementy infrastruktury techniczne;j:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,
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b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi handlowe, oznaczone na rysunku planu symbole UH,

¢) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod ujgcie wody i stacje wodociggowa oznaczone na rysunku
planu symbolem WZ,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-Z, KD-L, KD-D, KD-Dx, Kx,

e) trasy sieci wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolem w,

f) trasy sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ks,

g) trasy sieci energetycznej §redniego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem eSN,

h) trasy sieci energetycznej niskiego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem enn;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) zasady ksztattowania krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

g) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

1) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
k) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471,
poz. 782, poz. 1086, poz. 1378);

3) ustalenia pozostate:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

b) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
¢) zasady ochrony przeciwpozarowej,
d) przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

e) mozliwo$¢ lub zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrodet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru, w tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284),

f) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet  energii,
wykorzystujgcych energie¢ stonca o mocy nie wigkszej niz 100 kW.
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4) Ustalenia planu nie przypisane okre§lonemu symbolowi dotyczg calego obszaru opracowania.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§4.1. Przeznaczenie terenéw pod zabudowg inng niz rolniczag odbywa si¢ na podstawie wyznaczonych
funkcji terendw z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody
organow, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1161).

2. Przeznaczenie terenow pod zabudowg inng niz lesng odbywa si¢ na podstawie zgody wyrazonej przez
Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego — szczegoly przedstawia § 21.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) planu uchwalonego niniejszg uchwata;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacy
zatacznik 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 1. poz. 1065);

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
sciany nowoprojektowanych obiektow budowlanych oraz reklam kierunku drogi (nie dotyczy gankow,
wykuszy, pilastrow, itp. zajmujacych nie wiecej niz 20% powierzchni $ciany), ktorych odleglos¢ lokalizacji
od drog publicznych reguluja przepisy odrebne;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej
mierzonej po zewngtrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa i tacznosci publicznej;

12) zabudowie uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

13) ustugach irzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktore nie sa
przedsigwzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;
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14) mikroinstalacji odnawialnych zrddet energii - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarty
w art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284).

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJEZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY
W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY
POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA 1 SPOSOB ICH
REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN do 32 MN z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng w dowolnej formie zabudowy: wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowej (Zat. Nr 1).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :
1) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkow;
2) lokalizowanie jako zabudowy uzupethiajacej —ustug i rzemiosta nieucigzliwego;
3) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
4) budowy garazy i parkingow;
5) podpiwniczenia budynkdw;

6) lokalizowania urzadzen odnawialnych zrddel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 KW.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizowania: stacji paliw, zaktadow pogrzebowych, spopielarni zwtok,
2) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

3) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych. zrédet energii, wykorzystujacych energig
wiatru, wtym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. . poz. 261, 284).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub zwarta (szeregowa) z mozliwoscia ustug wbudowanych lub
wolnostojacych na tej samej dziatce budowlanej;

2) wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

handlowej, rzemieslniczej — do 2 kondygnacji nadziemnej z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako trzeciej kondygnacji;
3) dachy:

a) na budynkach istniejacych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkow obowiazuje
wymog kontynuacji istniejacego kata nachylenia polaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany kata nachylenia z konieczno$cia spelnienia wymogoéw zawartych w lit.
b wprzypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania lukarn w dachu,

b) na budynkach projektowanych:
- ptaskie o nachyleniu potaci dachowych minimum 10°,

- symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu gtownych potaci dachowych
minimum 15°, nie wigcej niz 45°,

- dachy dla zabudowy ustlugowe;j i rzemieslniczej nalezy dostosowa¢ do wymagan technologicznych,

c¢) gtéwna kalenica dachu projektowanych budynkow rownolegta lub prostopadta do frontu budynku;
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4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,6;

6) ustala si¢ odleglosci sytuowania budynkoéw od granicy dziatek sgsiednich wedtug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
72019 1. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w stron¢ dzialki sgsiedniej Sciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy.

5.0znaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych.

§7.1. Ustala si¢ teren zpodstawowym przeznaczeniem pod handel oznaczony na rysunku planu
symbolem UH (Zat. Nr 1).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :
1) przebudowe, nadbudowg lub rozbudowe istniejacych budynkow;
2) lokalizowanie jako zabudowy uzupetniajacej — ustug i rzemiosta nieucigzliwego;
3) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
4) budowy drog dojazdowych, garazy i parkingdow;
5) podpiwniczenia budynkow;

6) lokalizowania urzadzen odnawialnych zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 KW.

§8.1. Ustala si¢ tereny zpodstawowym przeznaczeniem pod uj¢cie wody 1istacje wodociagowa
oznaczone na rysunku planu symbolem 1 WZ (Zat. Nr 1).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 utrzymuje si¢ istniejgce zainwestowanie i dopuszcza si¢ realizacje:
1) obiektow i urzadzen zwigzanych z poborem i uzdatnianiem wody;
2) parkingdw i garazy;
3) drog dojazdowych;

4) lokalizowania urzadzen odnawialnych zrodel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 KW.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJII
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 9. Na terenach wymienionych w§ 6, 7 przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng iustugowo - handlowg ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej, oraz zasady obstugi terenow sposob nastepujacy:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objetego planem ulicami oznaczonymi symbolami: KD-Z
zbiorcza, KD-L lokalna, KD-D dojazdowa, KD-Dx ciag pieszo-jezdny, Kx cigg pieszy o parametrach

okreslonych w tabeli:
Szerokos¢ w Szerokos¢ Nieprzekraczalne
L.p. Symbol Nazwa ulicy Klasa liniach rozgrani- jezdni w m linie zabudowy od
ulicy techniczna | czajacych w m linii rozgranicza-
jacych w m
l. 1 KD-Z | Kolejowa, lezaca w | Z 20 7 istniejaca, jak na
ciagu drogi powiatowej rysunku planui 15
nr 2355 B m od krawedzi
jezdni dla nowych
obiektow
2. 2 KD-L | Zdrojowa, z L 12-15 6 5
docelowym
przedtuzeniem do ulicy
Kolejowej
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3. 3 KD-D | Projektowana D 10 m z normaty- 5m z poszerze-
wnym poszerze- niem
niem na tuku o normatywnym
promieniu R=30m, | natukudo 7m z
do 12 m zastosowaniem
prostej
przejsciowej 15
m
4. 4 KD-D | Projektowana D 10 5
5. 5KD-D | Projektowana D 10 m ze $cigciem Smz
naroznika linii
rozgraniczajacych
5x5m
6. 6 KD-D | Projektowana D 10 5
7. 7 KD-D | Stanistawa D 15 5
Wyspianskiego
8. 8 KD-D | Stanistawa D 10 5
Konarskiego
9. 9 KD-D | Hugo Koltataja D 10 5
10. 10 KD- | Andrzeja Frycza | D 10 516
D Modrzewskiego
11. 11 KD- | Dolna D 10 5
D
12. 12 KD- | Projektowana z|D 10 5
D docelowym
przedtuzeniem do ulicy
18 KD-Dx (18 KD-D
13. 13 KD- | Bolestawa Prusa D 10 5
D
14. 14 KD- | Ksigdza Jana | D 10 5
D Twardowskiego
15. 15 KD- | Henryka Sienkiewicza | D 10 6
D
16. 16 KD- | Stanistawa Staszica z D 10 5
D docelowym
przedtuzeniem do
planowanej ulicy
Zdrojowej
17. 17 KD- | Czestaw Mitosza D 10 5
D
18. 18 KD- | istniejaca-docelowo do | Dx docelowo 10 ciag pieszo-
Dx poszerzenia jezdny,
docelowo 5
19. 19 KD- | Jana Kochanowskiego | D 10 6 z placem do
D zawracania
20. 20 KD- | Mikotaja Kopernika D 10 6
D
21 21 KD- | Istniejaca z docelowym | D 10-6 i docelowo 10 | 5
D przedtuzeniem na
sgsiedni teren
22. 22 KD- | Istniejaca — docelowo D 15 5
D do przedtuzenia na
sasiedni teren
23-29 | 23-29 Istniejace ciagi piesze Kx 3 3
Kx

1) rozwigzania techniczne ulic i wlaczenia do nich nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami;

2) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic istniejace 1iprojektowane 8x 8na
skrzyzowaniu ulic. Zdrojowe;j z ulica Juliusz Stowackiego jak na rysunku planu i docelowo 5 x 5 po lewej
stronie ul. Dolnej z ul. Kolejowa;
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3) powigzania uktadu komunikacyjnego zukladem zewnegtrznym stanowig istniejace i projektowane ulice
majgce powigzania z ulicami: Kolejowa. Mikotaj Reja, Juliusz Stowackiego i Zdrojows z docelowym jej
przedtuzeniem do ulicy Kolejowej

4) ustala si¢ nastepujgce wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 1 miejsce postojowe Iub
garazowe na | mieszkanie;

b) na terenach przeznaczonych pod zabudoweg ustugows irzemie$lnicza — min. 2 miejsca do 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi terenow:

1) przez obszar objgty planem przebiegaja nastgpujace istniejace sieci infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa w ulicach Juliusza Slowackiego, Mikotaja Kopernika, Jana Kochanowskiego,
Czestawa Milosza, Stanistawa Staszica, Kolejowa, Dolna, Zdrojowa, Stanistawa Wyspianskiego,
Stanistawa Konarskiego, Hugo Kolataja,, Andrzeja Frycza Modrzewskiego, Bolestawa Prusa, Ksi¢dza
Jana Twardowskiego, Henryka Sienkiewicza, Mikotaj Reja,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej w ulicach wymienionych pod lit. a,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej ulicach: Juliusz Stowackiego, Mikolaja Kopernika, Jana Kochanowskiego,
Kolejowa, Bolestawa Prusa, Henryka Sienkiewicza i Mikotaj Reja,

d) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia (15 kV),
e) kablowa sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia,
f) kablowa sie¢ telekomunikacyjna;

2) sieci, o ktorych mowa w pkt 1 wskazuje si¢ do zachowania z prawem przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu:

a) nowo projektowane obiekty infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane na wszystkich terenach
pod warunkiem nie powodowania kolizji z ustalonym przeznaczeniem terenow,

b) wyposazenie w media, a takze usuwanie ewentualnych kolizji nalezy rozwiagzywac¢ w oparciu o warunki
okreslone przez gestora sieci,

c)sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajacych terenow lub wzdhuz granic dziatek;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode do celdw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejgcej i projektowanej miejskiej
sieci wodociggowej zasilanej z ujgcia miejskiego w Monkach, przyjmujac dla poszczegdlnych terenow
nastepujacy sposob rozwigzania:

- obiektow na terenie 1 MN z projektowanej sieci wodociggowej w ulicy 3 KD-D z wlaczeniem si¢ do
istniejgcego przewodu wodociggowego w ulicy Stanistawa Wyspianskiego,

-obiektow na terenach 2 MN, 3 MN, 4 MN - zistniejacego przewodu wodociagowego w ulicy
Stanistawa Wyspianskiego i projektowanej sieci wodociggowej w ulicach 4 KD-D, 5 KD-D, i 6 KD-
D z wlaczeniem si¢ do przewodu wodociggowego w w/w ulicy,

- obiektow na terenach 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 10a MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN,
14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN,
26 MN, 27 MN, 28 MN, 29 MN, 30 MN, 31 MN, 32 MN, 1 WZ iUH zistniejacych w ulicach
przewodow wodociaggowych,

b) realizacja projektowanej sieci wodociggowej i przytaczy poszczeg6lnych obiektow do sieci zgodnie
z przepisami szczegélnymi w tym zakresie i1 warunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
urzadzen wodociggowych,

Id: ECTBAA30-0611-4738-8B55-6C653E76BS5F2. Podpisany Strona 7



c¢) zasady przebiegu tras projektowanych przewodow wodociagowych, pokazane na rysunku planu, maja
charakter informacyjny imoga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze
nie bedzie to kolidowato zistniejacym i projektowanym zagospodarowaniem izostang zachowane
obowiazujace przepisy szczegdlne,

d)do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z lokalnych, indywidualnych uje¢ wody, wykonanych na wilasnym terenie, zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegodlnych — po wybudowaniu w ulicy
sieci wodociggowej, budynki nalezy podtaczy¢ do tej sieci, a ujecia te bedg mogly by¢ wykorzystane do
celow gospodarczych lub zlikwidowane;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zachowanie i realizacje systemu rozdzielczej kanalizacji-oddzielne kanaty sanitarne i kanaty deszczowe
na terenie objetym planem,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej ioczyszczalni S$ciekow
w Monkach, a po oczyszczeniu do rzeki Targonka, przyjmujac dla poszczego6lnych terendw nastepujacy
Sposob rozwigzania:

-z obiektow na terenie 1 MN — do projektowanych kanalow w ulicach: 3 KD-D, poza granicami
opracowania i ulicy Kolejowej z wiaczeniem si¢ do istniejacego kanatu w tej ulicy,

-z obiektow na terenach 2 MN, 3MN i4 MN do istnicjgcego kanatu wulicy Stanistawa
Wyspianskiego i projektowanych kanatéw w ulicach 4 KD-D, 5 KD-D i 6 KD-D z wlaczeniem si¢ do
projektowanego kanatu w ulicy 3 KD-D,

- z obiektow na terenach 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 10a MN, 11 MN, 12 MN, 13 MN,
14 MN,15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 26 MN, 27 MN,
28 MN, 29 MN, 30 MN, 31 MN, 32 MN, 1 WZ i UH z istniejacych w ulicach kanalow sanitarnych,

-z obiektéw na terenie 24 MN do istniejacego kanalu w ulicy Zdrojowej i projektowanego kanatu w tej
ulicy z wlgczeniem si¢ do istniejgcego kanatu w ulicy 18 KD-Dx,

-z obiektow na terenie 25 MN — do istniejacych kanatéw w ulicach: Zdrojowej i Juliusza Stowackiego
i projektowanego przedtuzenia kanatu w ulicy Zdrojowe;j,

c¢) zasady przebiegu projektowanych kanalow sanitarnych, pokazane na rysunku planu, maja charakter
informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie bgdzie to
kolidowalo z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem i zostana zachowane obowigzujace
przepisy szczegdlne,

d) realizacja projektowanych kanatéw sanitarnych i przylaczy poszczegdlnych obiektow do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie i warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce¢ urzadzen kanalizacyjnych,

e) na terenach skanalizowanych ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow do indywidualnych urzadzen
gromadzenia i oczyszczania $ciekow,

f) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie skanalizowanych, do czasu zrealizowania
w ulicach projektowanych kanatdéw sanitarnych, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do
indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania $ciekow, zlokalizowanych w granicach wlasnej
dzialki, zzachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska iaktualnych wtym zakresie przepiséw
szczegblnych; po wybudowaniu kanaléw sanitarnych wulicach, urzadzenia indywidualne nalezy
zlikwidowa¢ lub przebudowacé na studnie przelotowe, a budynki podlaczy¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

-wody opadowe 1iroztopowe zdachow obiektow o malym stopniu zanieczyszczenia moga byc
odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasny nieutwardzony teren w sposob
uniemozliwiajacy splyw tych wod na grunty sasiednie, wody opadowe iroztopowe z dachéw
obiektéw oraz terendw o malym stopniu zanieczyszczenia mogg by¢ odprowadzane powierzchniowo
bezposrednio do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod
na grunty sasiednie,
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- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terendw ustlugowych, drog, ulic
i parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete
w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika w taki sposob, aby spetniaty wymogi ochrony srodowiska, okreslone
w odrebnych przepisach szczegolnych,

h) odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych wulicach kanatéw deszczowych moze by¢
realizowane tylko zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcy kanalizacji deszczowe;j,

i) zakaz odprowadzania do wod i do ziemi $ciekow i wod opadowych nie spelniajacych obowigzujacych
norm,

j) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych (oprocz tzw. sptywu naturalnego) oraz
sciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowéw przydroznych oraz na
chodniki i jezdnie drog publicznych z terenéw objetych planem przylegltych do tych drog;

5) ustala si¢ usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na posesjach i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie ustaleniami
»Planu gospodarki odpadami wojewodztwa podlaskiego”, z prowadzeniem selektywnej zbiorki odpadow,
w tym odpadow niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wedlug rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Monkach;

6) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zgodnie z zasadami ustalonymi w planie:

a) zasilanie odbiorcow opracowywanego terenu w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanej stacji
transformatorowej na obszarze planu,

b) wskazana na rysunku planu lokalizacja projektowanej stacji transformatorowej moze ulec zmianie na
etapie projektow wykonawczych, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,

¢) bezposrednie zasilanie odbiorow z najblizszej linii nn, po dostosowaniu jej do nowych warunkow pracy
i rozbudowie w stosownym zakresie oraz projektowanych linii nn,

d) pozostawia si¢ istniejace linie elektroenergetyczna SN 15kV napowietrzne wraz z istniejagcymi stacjami
transformatorowymi do dalszej eksploatacji,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii SN 15 kV, i stacji transformatorowych, w przypadku kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem dziatki oraz zachowania przepisow szczegdlnych ,

f) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych winna by¢ realizowana zgodnie
z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U z 2018 r. poz. 755 z p6zn. zm.) oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami szczego6lnym,

g) odlegtos¢ sytuowania zabudowy od istniejgcej linii SN 15 kV — 7 m od osi linii przy linii wykonanych
przewodami nie izolowanymi lub 5 m przy linii z przewodami izolowanymi,

h) odleglto$¢ nasadzenia drzew:
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn— 2 m,
- od linii elektroenergetycznej SN 15 kV napowietrznej — 5 m (od osi linii),
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m;
7) zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

a) podlagczenie potencjalnych abonentéw liniami telefonicznymi z istniejgcego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, zuwzglednieniem przepisOw
szczegolnych,

b) na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow szczeg6élnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z podstawowa funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) zaopatrzenia w cieplo zistniejacego systemu cieptowniczego lub wedlug wilasnych rozwiazan przy
preferencji ekologicznych no$nikoéw energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biomasa),zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi;

9) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwigzan indywidualnych, na warunkach poszczegélnych dystrybutorow,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;
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10) w przypadku dzialalnoSci gospodarczej nalezy zastosowaé dostgpne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardow jakoSci $rodowiska poza terenem
inwestora.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zrédtem inspiracji dla ksztattowania architektury budynkéw mieszkalnych powinna by¢ dawna architektura
dworkow szlacheckich reprezentowana do niedawna w rodzimym budownictwie na terenie gminy;

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialow pochodzenia miejscowego,
np. kamien, drewno, cegla, tynk;

3) budynki nalezy projektowaé i lokalizowaé zgodnie zobowigzujgcymi przepisami budowlanymi
iustaleniami  planu, zgodnie =z warunkami technicznymi budownictwa, wtym przepisami
przeciwpozarowymi,

4) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkow powinny tworzy¢ jednorodng catosé
z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w najblizszej okolicy;

5) pokrycie dachow budynkow powinno by¢ wykonane z materiatéw jednorodnych kolorystycznie (dachéwka
lub inne materiaty dachéwkopodobne) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca si¢ w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien,, kolor naturalnej cegly, odcieni szarosci, antracytu, grafitu; kolorystyka
kominéw i innych elementow wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

6) barwy elewacji powinny by¢ zharmonizowane zdachem (nie Kkontrastujagce ztlem krajobrazu);
dopuszczalna kolorystyka elewacji: bialy, bezowy, jasno-zo6tty, odcieni szarosci, antracytu, grafitu (zakaz
stosowania jaskrawych kolorow); zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z sidingu winylowego;
w przypadku stosowania w elewacji materiatéw drewnianych lub ceglanych dopuszcza si¢ stosowanie
kolorystyki innej niz wymienionej powyzej, tj naturalne kolory drewna, naturalne kolory cegly;

7) warunki realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen nie przekraczajac linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych,
z ktérymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢,

b) wysoko$¢ ogrodzenia do 2,2 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

c¢) wypelienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki azurowe: metalowe z profili zamknigtych, metalowe
z profili pelnych, ptaskownikow metalowych, drewniane, lub siatki;

8) warunki realizacji obicktow matlej architektury na terenach przeznaczonych do realizacji celow
publicznych:

a) ustala sie, ze elementy malej architektury, takie jak: tawki, pojemniki na odpadki, o$wietlenie, musza
stanowi¢ pod wzglegdem formy iuzytych materialdw kompozycyjna calo$¢ w obszarze planu, lub
poszczegblnych terenow,

b) maksymalna wysoko$¢ — 5 m, z wyjatkiem latarni dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos¢ do 8 m
od poziomu terenu.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZUZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 11. 1.  Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN jak dla terenow mieszkaniowo —
ustugowych;

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektdrych substancji
w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektorych substancji, wedlug
odrgbnych przepiséw szczegolnych;
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3) zakaz wprowadzania do wdd lub ziemi $ciekéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych w odrebnych
przepisach szczegdlnych;

4) obowigzek uwzgledniania wymogow ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w szczego6lnosci w art. 721 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396.) oraz ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z2020 .
poz. 283 z p6zn. zm.);

5) stosowa¢ system gromadzenia, usuwania iunieszkodliwiania odpadoéw statych gwarantujacy ochrong
srodowiska;

6) zakaz lokalizacji nowych parkingéw na terenie 1 WZ z wyjatkiem parkingéw posiadajacych uszczelniona
nawierzchni¢ uniemozliwiajaca przedostawanie si¢ wod opadowych lub roztopowych do poziomdéw
wodonosnych zasilajacych ujecie wody oraz wyposazonych w urzadzenia oczyszczajgce isystemy
odprowadzajace wody opadowe i roztopowe.

2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nalezy stosowac:
1) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej nawigzujace
do dawnych wzorow tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sasiednich;

3) zakazuje si¢ stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkéw roslin obcego pochodzenia.

Rozdzial 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 12. 1. Na terenie objetym planem brak przedmiotow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 pkt 1 ustawy
z dnia.23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282).

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 13. Na obszarze objetym planem funkcje publiczne petnig drogi publiczne, teren UH oraz teren 1 WZ.
Stosowne wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych zawierajg rozdziaty 2, 3, 4,5, 6, 8, 10.

Rozdzial 8.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§14.1. Na terenie objetym planem brak obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych, terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

2.Na terenach objetych planem nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 15. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci w sposob nastepujacy:
1) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlane;j:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

- w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej - 600 m>
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- w zabudowie szeregowej - 250 m?;
b) zabudowy ustugowej i rzemieslniczej — 800 m? ;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki — 8 m;
3) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg +— 30 °;

4) dzialki powstate w wyniku scalenia lub podzialu powinny posiada¢ powierzchni¢ umozliwiajgca
zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejacej lub projektowanej zabudowie (w zakresie
dojazdow, parkingow infrastruktury technicznej);

5) dopuszcza si¢ korygujace podzialy nieruchomosci, polegajace na wydzieleniu dziatek gruntu w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek sgsiednich.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 16. 1. Na terenach objetych planem polozonych w sasiedztwie linii kolejowej zabrania si¢ sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych mogacych zaklocac jej eksploatacje
lub dziatanie urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze mogacych powodowaé
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. Na terenach 5 MN, 6 MN, 7 MN nalezy mie¢ na uwadze nastgpujace uwarunkowania, wynikajgce
z sgsiedztwa kolei:

1) przy projektowaniu usytuowania budynkéw ibudowli, drzew ikrzewow oraz wykonywaniu robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowac odleglosci okreslone w przepisach art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U z 2020 r. poz. 1043);

2) prowadzac inwestycje z zakresu urzadzania terenow zielonych nalezy uwzgledni¢ odlegtosci wskazane w §
la ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan odlegtosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewoéw, elementdéw ochrony akustycznej
i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i utrzymania
zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 z p6zn. zm.);

3) przy wykonywaniu robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ stosowanie §
4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan odleglto$ci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementdow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i utrzymania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 z pézn. zm.);

4) przy projektowaniu usytuowania budynkow mieszkalnych, szpitali, domow opieki spolecznej, obiektow
rekreacyjno-sportowych oraz budynkow zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy nalezy
spetni¢ wymagania okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

5) na poszczegdlnych dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem
ushug i rzemiosta nieucigzliwego potozonych w poblizu linii kolejowej zaleca si¢ lokalizowaé od strony
tejze linii gtdownie zabudowe gospodarczg iustugowo — rzemieslniczg oraz stosowac zielen izolacyjna
thumigca hatas od linii kolejowej, zas zabudowe¢ mieszkaniowg lokalizowaé po przeciwnej stronie dziatek.

Rozdzial 11.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 17. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia
sie w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12.
STAWKI PROCENTOWE, NA PQDSTAWIE KT(')R\{CH USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcag naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu w wysokosci:
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a) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN,
10 MN, 10a MN, 11 MN, 23 MN, 24 MN, 25 MN, 26 MN, UH,

b) 0% (stownie: zero procent) dla terend6w oznaczonych symbolami; 6 MN, 7 MN, 8§ MN, 9 MN, 12 MN,
13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 27 MN, 28 MN, 29 MN,
30 MN, 31 MN, 32 MN, 1 WZ.

Rozdzial 13.
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 19. Ustala si¢ nastepujace przedsigwziecia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach mieszkalnych innych niz budynki mieszkalne jednorodzinne oraz w, ktérych przewiduje sig¢
przebywanie ludzi a takze w budynkach, w ktérych przewiduje si¢ dzialalnos¢ ustugows i rzemie§lnicza
o zatrudnieniu powyzej 50 osob nalezy przewidzie¢ wykonanie budowli w czasie podwyzszania gotowoSci
obronnej panstwa;

2) projekt budowlany powinien uwzglednia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktorych mowa w pkt 1, w oparciu
o wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z dnia 4.12. 2018 r. w sprawie zasad postgpowania z zasobami
budownictwa ochronnego;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowac do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
4) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nastepujace kryteria:
a) posiadac¢ odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgc ewentualne zagruzowanie,
b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawna ewakuacj¢ ludnosci.
¢) ustala¢ bezpieczne trasy przejazdéw pojazdow z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.
§ 20. Ustala si¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowe;j:
1) projektowac zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
idostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegdlnymi;

3) zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa izabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow, zgodnie
z odrgbnymi przepisami szczegdlnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrebnych przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 14.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

§ 21. 1. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw zich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organdéw, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

2. Przeznacza si¢ lasy i grunty lesne na cele nielesne okreslone w niniejszej uchwale o powierzchni 0,6835
ha na podstawie :

1) zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie gruntow lesnych na dzialce nr geodezyjny
16/28 o pow. 0,6694 ha (Decyzja Nr DMG.II1.7151.3.2012 z dnia 16 lutego 2012 r.);

2) zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie gruntéw lesnych o pow. 0,0141 ha (Decyzja
Nr DGN- 111.7151.6.1.2010 z dnia 3 lipca 2020 r.).wedtug nastgpujacych szczegdtow:

Dzialka Nr geodezyjny Pow. laséw (ha)
1 2 3
1. Monki  16/23 0,0024
2. Monki  16/35 0,0117
Razem 0,0141
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Rozdzial 1,5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. W zakresie ustalonym niniejsza uchwatlg tracg moc:

1) uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 10 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Monki (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 .
Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318 poz.3381, z2013 r. poz.194, poz. 1127, 22016 r. poz. 2001, poz. 2887,

poz. 4377, z2017 r. poz. 707, poz. 1897, poz.4178, z2018r. poz.2167, z2019 poz.4534, z2020r.
poz. 2987);

2) uchwata Nr IX/64/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Monki Nr [X/64/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia
30 pazdziernika 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 122, poz. 2247, zm. z 2006 r. Nr 12. poz. 155, z 2008 r.
Nr 270, poz.2748, z 2011 r. Nr 100, poz. 1141 z 2013 r. poz.1647 z 2016 r. poz. 3653, poz. 4885z 2017 r.
poz. 1898, z 2018 r. poz. 5164, z 2019 poz. 3233, poz. 5917).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moniek.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Barbara Iwona Iwanicka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/220/20
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 9 pazdziernika 2020 r.

CZESC GRAFICZNA - RYSUNEK W SKALI 1:1000

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA MONKI
I GMINY MONKI, ZWANY ,,OSIEDLEM REJA”
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA T GMINY MONKT
ZWANY "OSIEDLEM REJA"

SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/220/20
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 9 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Moniek uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta Monki i gminy Monki, zwanego ,,Osiedlem
Reja”, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca do 5 sierpnia 2020 r. i w
terminie do skladania uwag do dnia 19 sierpnia 2020 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) Rada Miejska stwierdza, ze w okresie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i terminie wyznaczonym do sktadania uwag nie wniesiono uwag,
ktérych Burmistrz nie uwzglednit. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba rozpatrywania
nieuwzglednionych przez Burmistrza Moniek uwag przez Rade Miejska.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/220/20

Rady Miejskiej w Monkach

z dnia 9 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obszaru miasta
Monki i gminy Monki, zwanego ,,Osiedlem Reja”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) Rada Miejska rozstrzyga o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, ujetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w sposob nastepujacy:

Lp. Rodzaj inwestycji Sposéb realizacji

1. budowa drég finansowanie z budzetu gminy oraz S$rodkéw
zewnetrznych — lata 2020 -2024

2. budowa i rozbudowa istniejacej sieci | finansowanie z budzetu gminy oraz S$rodkéw
wodociggowej zewnetrznych — lata 2020 -2024

3. budowa i rozbudowa sieci kanalizacji | finansowanie z budzetu gminy oraz S$rodkéw
sanitarnej zewnetrznych — lata 2020 -2024

4. budowa o$wietlenia finansowanie z budzetu gminy oraz $rodkéw
zewnetrznych — lata 2020 -2024

Uznaje si¢ za celowe pozyskanie wsparcia z innych zZrédet finansowania na realizacje celéw publicznych
w zakresie uzbrojenia terenow.

Inwestycje beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych $rodkéw na ten cel.
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