UCHWALA NR XXVII1/237/20
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713, poz. 1378) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 67a, art. 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r., poz.293, 471, 782, 1086, 1378), uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki,
o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Monki, uchwalonego uchwata Nr 1V/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia
29 grudnia 1998 r. zmienionego uchwata Nr XXVII/130/08 z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12
dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XLI/328/14 z dnia 14 marca 2014 r. Nr XIX/141/16 z dnia 13 maja 2016 1.,
Nr XXVI/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr XXXI1/222/17 z dnia 30 marca 2017 r., Nr XXXV/243/17
z dnia 29 czerwca 2017 r. Nr 11/22/18 z dnia 12 grudnia 2018 r. oraz Nr XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika
2019r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki, uchwalonego
uchwala Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134,
poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318 poz.3381, z2013 r. poz.194, poz. 1127, z2016 .
poz. 2001, poz. 2887, poz.4377, z2017 r. poz. 707, poz. 1897, poz.4178, z2018r. poz.2167,z 2019r.
poz. 4534, z 2020 r. poz.2987), w sklad ktorego wchodza:

1) cze$¢ tekstowa zmiany planu stanowigca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zataczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) czeg$¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1: 500 — Zat. Nr 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wytozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu — Zatl. Nr 2,

c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — Zat. Nr 3.

d) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a oraz art. 67c, ust 2, pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) — Zal Nr 4.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zmiang planu obejmuje si¢ zmiang¢ sposobu zagospodarowania czeSci obszaru miasta Monki,
obejmujacego dziatke nr geodezyjny: 1199.

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwata Nr XXIII/200/20 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 11 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki;

2) studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Monki uchwalone
uchwata Nr 1V/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 29 grudnia 1998 r., zmienione uchwatami Rady
Migjskiej w Monkach Nr XXVII/130/08 zdnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12 z dnia
30 pazdziernika 2012 r., Nr XLI/328/14 z dnia 14 marca 2014 r. Nr XIX/141/16 z dnia 13 maja 2016 r., Nr
XXVI/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr XXX1/222/17 z dnia 30 marca 2017 r., Nr XXXV/243/17
z dnia 29 czerwca 2017 r., Nr 11/22/18 z dnia 12 grudnia 2018 r. oraz Nr XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika
2019 .
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§ 3. Przedmiotem zmiany planu s3 zagadnienia obowigzujace, zawarte wart. 15, ust. 2 oraz
nie obowigzujace zawarte w ust. 3, pkt 81 10 a takze w ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) oraz inne okreslone
W sposob nastepujacy:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania i trasy infrastruktury techniczne;j:

a) teren z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo - handlowa, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem UH,

b) trasy linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — enn,
¢) trasy sieci wodociggowej — w,
d) trasy sieci kanalizacji sanitarnej — ks;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:
a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,

d) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

e) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

f) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym orz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

g) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu,

h) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

i) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;,
J) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

k) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293);

3) ustalenia wynikajace z potrzeb na podstawie art. 15, ust 3, pkt 81 10 oraz ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow,

b) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych

c) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284);

4) ustalenia pozostale:
a) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

b) zasady ochrony przeciwpozarowej,
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¢) przeznaczenie gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne;
5) ustalenia zmiany planu nie przypisane okre§lonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania.

6) zasady i1 warunki zagospodarowania terenéw oraz inne ustalenia okre$lone w pkt 2 i 3, dotyczace terenéw
objetych zmiang planu, zawarte juz sa w czgsci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Monki uchwalonym uchwatg Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z2006r. Nr 12, poz. 156 z2008 r. Nr 318 poz.3381; z2013 r.
poz.194, poz. 1127; 22016 r. poz. 2001, poz. 2887, poz. 4377; z2017 r. poz. 707, poz. 1897, poz. 4178;
z 2018 r. poz. 2167; z 2019 r. poz. 4534; z 2020 r. poz.2987), dlatego ustalenia w tym zakresie zawarte w §
8 do 20 niniejszej zmiany planu stanowia uszczegotowienie, uzupeknienie lub zmiang tych zasad i ustalen.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 5. 1. Przeznaczenie terenéw pod zagospodarowanie inne niz rolnicze ilesne odbywa si¢ na podstawie
wyznaczonych funkcji terendw zich przeznaczeniem pod roéznego rodzaju zabudowe, ktére nie wymagaja
uzyskiwania zgody organdw, o ktorych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le§nych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z 2020 r. poz. 471).

2. W przypadku niescistosci pomiedzy okres§lonymi na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tek$cie zmiany planu, decyduja ustalenia tekstu zmiany planu.

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Monki, uchwalonego uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia
10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318,
poz.3381 z2013r. poz.194, poz. 1127 22016 . poz. 2001, poz. 2887, poz.4377, z2017r. poz. 707,
poz. 1897, poz. 4178, z 2018 r. poz. 2167, z 2019 r. poz.4534, z 2020 1. poz. 2987);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) okreslone w §§ 1 i 2 uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

4) przepisach odregbnych 1iszczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 500,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie zmiany planu oraz wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie mogg przekroczy¢
sciany budynkoéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow, itp., zajmujacych nie wiecej
niz 20% powierzchni §ciany);
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12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej,
mierzonej po zewngetrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

14) urzadzeniach infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumiec
definicje zawartg w art. 2, ust. 1, pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2020 r. poz.471 z pézn. zm.);

15) obiektach ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

16) ustugach irzemiosle nieucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sg
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialtywaé na §rodowisko, zgodnie
Z przepisami szczegdlnymi;

17) mikrointalacji odnawialnych zrodet energii - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg
w art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261,
284).

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJEZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY
W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY
POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA 1 SPOSOB ICH
REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 7. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UH, zpodstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo-handlowa przy ul. Kolejowej, obejmujacy dziatke nr geodezyjny
1199 (Zat. Nr 1);

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:

1) urzadzen infrastruktury technicznej, wtym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

2) drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

3) na budynkach i terenie dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. zrodet
energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 8. Na terenie okres§lonym w § 7 przeznaczonym w zmianie planu pod zabudoweg, ustugowo - handlowa,
ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w sposob nastgpujacy:

1) dojazd do terenu od ulicy Kolejowej poprzez zjazd publiczny, z przeznaczaniem czgéci terenu pod
poszerzenie ulicy Kolejowej, oznaczonego symbolem 1 KD-Z.:

2) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od projektowanej linii rozgraniczajacej ulicy Kolejowe;j;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie odlegtosci sytuowania budynkow od granicy dzialek sgsiednich:

a) ustala si¢ odlegtosci sytuowania budynkow od granicy dziatek sgsiednich wedlug § 12 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),
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b) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w stron¢ dzialki sasiedniej §ciang zewngtrzng bez
otworéw drzwiowych i okiennych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej
granicy;

4) cechy zabudowy ustugowo - handlowej oraz wskazniki intensywno$ci i gabaryty:
a) podstawowa forma zabudowy sg budynki wolnostojace;
b) glowna kalenica budynkow, moze by¢ ksztaltowana dowolnie,
c) gabaryty i inne cechy zabudowy ustugowo - handlowej moga by¢ dostosowane do potrzeb,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - dla zabudowy ustugowej ihandlowej: minimalny — 0,2,
maksymalny — 0,8,

e) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

f) wysoko$¢ zabudowy ustugowo - handlowej do 2 kondygnacji nadziemnych; lub wyzej jezeli wynika to
z wymagan technologicznych;

g) dachy zabudowy ustugowo - handlowej nalezy dostosowa¢ do wymagan technologicznych;
5) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych i przeciwpozarowych z istniejgcej w ulicy Kolejowej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia miejskiego w Monkach,

- obiektéw na terenie UH — z istniejacego przewodu wodociggowego w ulicy Kolejowe;,

b) realizacja przytaczy poszczegdlnych obiektow do sieci wodociagowej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi w tym zakresie 1iwarunkami technicznymi wydanymi przez zarzadc¢ urzadzen
wodociggowych,

6) odprowadzanie $ciekéw komunalnych, wod opadowych i roztopowych

a) z obiektow na terenie UH — do istniejacego w ulicy Kolejowej kanatu sanitarnego i miejska kanalizacja
sanitarng do oczyszczalni $ciekdw w Monkach, a po oczyszczeniu do rzeki Targonka,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania Sciekow do indywidualnych urzadzen gromadzenia ioczyszczania
Sciekow,

c) realizacja przylaczy poszczegdlnych obiektéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
szczegblnymi w tym zakresie 1warunkami technicznymi wydanymi przez =zarzadce urzadzen
kanalizacyjnych,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych, szczelnych powierzchni placow,

parkingéw 1innych terendw o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi do istniejacego kanatu deszczowego wulicy Wyzwolenia, aich jako$¢ musi
odpowiada¢ wymogom przepiséw szczegolnych,

- wody opadowe i roztopowe z dachow obiektéw oraz terenéw o malym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren,
w sposob uniemozliwiajacy spltyw tych wod na grunty sgsiednie poprzez odpowiednie uksztattowanie
terenu, zastosowanie rozwigzan technicznych, takich jak np. maly zbiornik retencyjny, wykorzystanie
wod deszczowych do celow gospodarczych,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw iwod opadowych nie spetniajgcych
obowiazujacych norm ustalonych w przepisach szczegdlnych,

f) zabrania si¢ odprowadzania wod powierzchniowych, zterenu objetego zmiang na jezdni¢ drogi
publicznej,

7) ustala si¢ usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na terenie z lokalizacjg speiniajgcg warunki okreslone w odrgbnych przepisach szczegolnych
dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych i przekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania,
zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarki odpadami wojewodztwa Podlaskiego”, z wprowadzeniem
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selektywnej zbiorki odpadéw, wtym odpaddéw niebezpiecznych i wielkogabarytowych — wedlug
rozstrzygni¢¢ Rady Miejskiej w Monkach;

8) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zgodnie z zasadami ustalonymi w planie:

a) zasilanie terenu UH z najblizszej linii nn, po dostosowaniu jej do nowych warunkéw pracy i rozbudowie
w stosownym zakresie, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych realizowana bedzie zgodnie z ustawa
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U z2020r. poz. 838 z pdzn. zm.) oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami szczegdlnym, na warunkach gestora sieci,

¢) odleglo$¢ sytuowania zabudowy od istniejacej linii nn — 3m,
d) odleglos¢ nasadzenia drzew:
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn — 2 m,
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m;
9) zasady obstugi telekomunikacyjnej zgodnie z zasadami ustalonymi w planie:

a) podiaczenie potencjalnych abonentow liniami telefonicznymi z istniejacego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci,
z uwzglednieniem przepisow szczegodlnych,

b) przebudowe sieci, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy dokona¢ na
warunkach operatora sieci, wedlug przepiso6w szczegdlnych,

c) na terenach objetych zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
facznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow szczegoélnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z podstawowg funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz nie zagraza bezpieczenstwu
ruchu kolejowego; urzadzenia tgcznosci publicznej nie moga powodowaé zakldcen badz negatywnie
oddziatywac na urzadzenia radiotacznosci kolejowej badz urzadzen sterowania ruchem kolejowym;

10) zaopatrzenia w ciepto wedlug wlasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych no$nikdéw energii (gaz,
olej opatowy, energia elektryczna, biomasa);

11) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwigzan indywidualnych lub na warunkach poszczegolnych gestorow sieci,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

12) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i handlowa — min. 2 miejsca do 50 m? powierzchni
uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?>  powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) w przypadku dziatalno$ci gospodarczej nalezy zastosowa¢ dostgpne rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardow jakosci s$rodowiska poza terenem
inwestora;

14) okres$lone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy odnosza si¢ do odleglosci zabudowy
od drog, przy lokalizacji zabudowy nalezy takze uwzgledni¢ odleglosci sytuowania budynkow od innych
elementow infrastruktury technicznej, jak linie energetyczne, sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, gazownicze, telekomunikacyjne, okreslone w przepisach szczegdlnych.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialow pochodzenia miejscowego, np.
kamien, drewno, cegla, tynk;

2) pokrycie dachow budynkéw powinno by¢ wykonane z materiatow jednorodnych kolorystycznie (dachowka
lub inne materialy dachowkopodobne) — obowiazuje dla wszystkich budynkow zlokalizowanych na terenie;
kolorystka pokrycia dachowego neutralna (stonowana), wpisujaca si¢ w krajobraz; dopuszczalna
kolorystyka to: braz, czerwien, zielen, szaro$¢, kolor naturalnej cegly; kolorystyka kominow i innych
elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;
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3) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujgce z ttem krajobrazu);
dopuszczalna kolorystyka elewacji: szary, bezowy, brazowy, jasnozotty, jasno-zielony (zakaz stosowania
jaskrawych kolorow);

4) okreslone na rysunku zmiany planu linie zabudowy dotycza zabudowy nowoprojektowanej i rozbudowy
budynkow istniejgcych, nie dotycza przebudowy Ilub nadbudowy budynkow istniejacych w ich
dotychczasowych obrysach;

5) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodna catosc;

6) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,7 m (facznie z dopuszczalng podmuréwka o wysokosci nie wyzszej niz 0,4 m),
fagodnie zakonczone; preferuje si¢ ogrodzenia azurowe; zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych; od strony ulic ogrodzenia powinny by¢ w miare jednorodne, w dostosowaniu do ogrodzen

sasiednich.
Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU. ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujace dla terenéw chronionych akustycznie powinny odpowiadac
szczegotowym przepisom odrebnym w tym zakresie:

2) dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektdrych substancji
w powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych poziomoéw niektorych substancji, wedlug
odrgbnych przepiséw szczegolnych;

3) zakaz wprowadzania do wdd lub ziemi $ciekdow nie spetniajagcych warunkéw okreslonych w odrgbnych
przepisach szczeg6lnych;

4) obowiazek uwzgledniania wymogdéw ochrony $rodowiska, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych
z zakresu ochrony srodowiska;

5) stosowaé system gromadzenia, usuwania iunieszkodliwiania odpadow statych gwarantujacy ochrone
srodowiska.

2. W zakresie ochrony krajobrazu nalezy stosowaé ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji lub rejestru ani
zabytki nieruchome.

2. W przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych - przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy pomocy dostepnych
srodkéw 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
Burmistrza.

3. Na obszarze zmiany planu brak krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 12. 1. Teren zmiany planu uznaje si¢ za przestrzen publiczng.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenu, w dostosowaniu do petnionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje ciggow
pieszych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej zelementami matej architektury, miejsc postojowych
i parkingow;

2) na terenach zabudowy, od strony drog publicznych i innych, niezabudowane 1 nieutwardzone czg¢sci dziatek
nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;
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3) nalezy zastosowa¢ ujednolicony uktad oswietlenia ulicznego i jeden typ latarn;

Rozdzial 7.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 13. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ scalania i podzialu nieruchomosci

2. Minimalna szerokos$¢ zjazdu publicznego powinna by¢ wykonana w oparciu o obowigzujace przepisy
zawarte w §77178 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
z 2016 r. poz. 124 z pdzn. zm.), w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 15. 1. Na terenie objetym zmiang planu potozonym w bliskim sgsiedztwie linii kolejowej zabrania si¢
sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych mogacych zaktocac jej
eksploatacje lub dziatanie urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze mogacych
powodowac zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

2. Nalezy mie¢ na uwadze nastepujace uwarunkowania, wynikajace z bliskiego sasiedztwa kolei:

1) przy projektowaniu usytuowania budynkéw i1budowli, drzew ikrzewoéw oraz wykonywaniu robdt
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowa¢ odlegtosci okre§lone w przepisach art. 53 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U z 2020 r. poz. 1043 z pdzn. zm.);

2) przy wykonywaniu robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ stosowanie §
4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania iutrzymania
zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1247);

3) przy projektowaniu usytuowania budynkéw nalezy spemni¢ wymagania okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku
(Dz. U. 22014 r. poz. 112);

4) przy lokalizowaniu obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy wskaza¢é wymdg braku
powodowania zaktocen badz negatywnego oddziatywania na urzadzenia radiolacznosci kolejowej badz
urzadzen sterowania ruchem kolejowym,;

5)wyklucza si¢ rozwigzania odwodnieniowe obiektow w sgsiedztwie linii  kolejowej zwigzane
z odprowadzaniem wod opadowych na tereny kolejowe ikorzystanie zkolejowych urzadzen
odwadniajacych oraz mozliwo$¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych na tereny kolejowe.

3. Na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, wtym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284);

2) lokalizowania: stacji paliw, zaktadow pogrzebowych, spopielarni zwtok;

3) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?,
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Rozdzial 10.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. Do czasu rozpoczgcia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety zmiang planu
pozostawia si¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 11.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM
ZMIANY PLANU

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwigzku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu w wysokosci 0% (stownie: zero procent).

Rozdzial 12.
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 18. Ustala si¢ nastepujace przedsiewziccia w zakresie potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

1) w budynkach, w ktérych przewiduje si¢ przebywanie ludzi oraz w budynkach, w ktorych przewiduje si¢
dzialalno$¢ ustugowa, irzemieslnicza o zatrudnieniu powyzej 50 oséb nalezy przewidzie¢ wykonanie
budowli w czasie podwyzszania gotowos$ci obronnej panstwa;

2) projekt budowlany powinien uwzglgdnia¢ wymogi obrony cywilnej, o ktorych mowa w pkt 1, w oparciu
o wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z dnia 4.12.2018 r. w sprawie zasad postgpowania z zasobami
budownictwa ochronnego;

3) stacje transformatorowe nalezy dostosowaé do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;
4) uktad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetnia¢ nast¢pujace kryteria:

a) posiada¢ odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajac ewentualne zagruzowanie,

b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajagcymi sprawng ewakuacje ludnosci.

¢) ustalac¢ bezpieczne trasy przejazdow pojazdow z niebezpiecznymi.

§ 19. Ustala si¢ ogolne warunki ochrony przeciwpozarowej, m.in.:
1) projektowa¢ zabudowg zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
idostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z odrgbnymi przepisami
szczegOlnymi;

3) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa izabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow, zgodnie
z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrgbnych przepiséw szczegodlnych.

Rozdzial 13.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

§ 20. 1. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, okreslone w niniejszej
uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw z ich przeznaczeniem pod zagospodarowanie, ktdre
nie wymagaja uzyskiwania zgody organow, o ktéorych mowa w art. 7, ust. 112 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2017 r. poz. 1161, z 2020 r. poz. 471).

Rozdzial 14.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Moniek.

§ 22. W zakresie ustalonym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z2006 r. Nr 12, poz. 156 z 2008 r.
Nr 318 poz.3381, z 2013 r. poz.194, poz. 1127, z2016 r. poz. 2001, poz. 2887, poz. 4377, z 2017 r. poz. 707,
poz. 1897, poz. 4178, z 2018 r. poz. 2167. z 2019 r. poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987).
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Barbara Iwona Iwanicka
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXVII1/237/20
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 22 grudnia 2020 r.

CZESC GRAFICZNA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MONKI

SKALA 1: 500
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI11/237/20
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 22 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Moniek uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 23 pazdziernika do 13 listopada 2020 r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378), Rada Miejska
stwierdza, ze w okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i terminie wyznaczonym do
sktadania uwag nie wniesiono zadnych uwag. W zwiazku z powyzszym nie zachodzi potrzeba
rozpatrywania nieuwzglednionych uwag przez Rad¢ Miejska.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVII1/237/20
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 22 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) Rada Miejska
stwierdza, iz nie ma potrzeby rozstrzygania o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, poniewaz w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Monki nie ujeto takich potrzeb.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVI11/237/20
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 22 grudnia 2020 r.

Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Monki

Dane przestrzenne dla sporzadzonej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Monki utworzone na podstawie art. 67a oraz art. 67c, ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm) beda
udostepnione w ramach infrastruktury informacji przestrzennej, najpdzniej w terminie 30 dni od dnia
ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podlaskiego.
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Uzasadnienie

podjecia przez Rade Miejska w Monkach uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Monki

Uchwata Rady Miejskiej jest koncowym efektem prac nad sporzadzeniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Monki.

Podstawg sporzadzenia zmiany planu byta uchwata Nr XXIII/200/20 Rady Miejskiej w Monkach z dnia
11 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Monki uchwalonego uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 10 grudnia
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156 22008 r. Nr 318 poz.3381,
z2013 1. poz.194, 1127 z 2016, poz. 2001, 2887, 4377 22017 r. poz. 707, 1897, 4178, z 2018 r. poz.
2167 22019 1. poz. 4534 z 2020 r. poz. 2987).

Podstawg prawng sporzadzenia zmiany planu jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.).

Zmiana planu polegata, zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej na zmianie sposobu zagospodarowania czesci
obszaru miasta Monki, obejmujgcego dziatke nr geodezyjny:1199, potozong przy ulicy Kolejowej z jej
przeznaczeniem pod tereny ustugowo — handlowe (targowisko miejskie).

W trakcie prac nad zmiang planu wykonano wszystkie opracowania i czynnosci przewidziane w wyzej
wymienionej ustawie oraz innych przepisach, m.in.:

1) wykorzystano istniejgce opracowanie ekofizjograficzne;
2) w procesie sporzadzania zmiany planu zapewniono pelny udziat spoteczenstwa, poprzez:

a) ogloszenie, na podstawie art. 17, pkt. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) o przystgpieniu do sporzgdzania
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w drodze:

- obwieszczenia Burmistrza Moniek w dniu 13 sierpnia 2020 r., ktére umieszczono na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Monkach oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w dniu 14 sierpnia 2020 r.

- ogloszenia Burmistrza Moniek zdnia 17 sierpnia 2020 r. ktére zamieszczono w Gazecie
Wspotczesnej™.

W obwieszczeniu i ogtoszeniu ustalono termin wnoszenia uwag i wnioskow do dnia 9 wrze$nia 2020 r.
W wyznaczonym terminie nie wplynety ze strony spoteczenstwa zadne wnioski;

3) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania zmiany planu na srodowisko, na podstawie art. 46,
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz.
283 z pdzn. zm.), w tym sporzadzono prognoze oddzialywania na Srodowisko;

4) sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu;

5) projekt zmiany planu rozpatrzyta Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Monkach dnia
18 wrzesnia 2020 r.

6) uzyskano stosowne opinie i uzgodnienia;

7) wytozono projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 23 pazdziernika do 13 listopada 2020 r. z terminem sktadania uwag do 27 listopada 2020 r.;
wyznaczono termin dyskusji publicznej w dniu 30 pazdziernika 2020 r. W dyskusji nikt nie wzigt udziahu.

W trakcie wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w terminie do sktadania uwag
do 27 listopada 2020 r. nie zostaly zgloszono zadne uwagi.

Zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Monki, uchwalonego uchwatg Nr IV/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 29 grudnia
1998 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Monkach Nr XXVII/130/08 z dnia 20 pazdziernika
2008 r., Nr XXIV/199/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XLI/328/14 z dnia 14 marca 2014 r., Nr
XIX/141/16 z dnia 13 maja 2016 r., Nr XXVII/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r. Nr XXXI1/222/17 z dnia
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30 marca 2017 r., Nr XXXV/243/17 z dnia 29czerwca 2017 r., Nr 11/22/18 z dnia 12 grudnia 2018 r. oraz Nr
XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika 2019 r.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust 1, pkt1, 2, 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r., poz. 293 z p6ézn. zm.).
ktory brzmi :

,1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”.

1. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 1 ,,sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4,,
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan uwzglednia wymagania ustawowe w sposob

nastepujacy:

W odniesieniu do art. 1 ust 2, ktéory brzmi: ,,W planowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
W szczego6lnosci™:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - realizuje si¢ poprzez ustalenia
zawarte w rozdziale 3 uchwaly ,,Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego”;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 4,,Zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu” oraz w rozdziale 6 ,,
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych”;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 4 ,,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
Zasady ksztaltowania krajobrazu”, w rozdziale 6 ,Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych” a takze w rozdziale 7 ,,Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa”; przeznaczenie terenow pod zagospodarowanie inne niz rolnicze ilesne odbywa si¢ na
podstawie wyznaczonych funkcji terendw zich podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, ktére nie wymagajg uzyskiwania zgody organdéw, o ktérych mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2017
poz. 1161.z 2020 r. poz. 471), ktore zawiera rozdziat 13 ,,Przeznaczenie gruntdow rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i niele$ne”

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — realizuje
si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 5 ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej”;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,,Przeznaczenie terenow i ich
funkcje. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j”.

6) walory eckonomiczne przestrzeni; - sporzadzenie planu nast¢gpuje na terenie powigzanym
z infrastrukturg techniczng miasta i komunikacja — zgodnie zrachunkiem ekonomicznym i wartoScia
przestrzeni, ktorej wartos¢ wzro§nie w wyniku sporzadzenia planu;

7) prawo wiasnosci realizuje si¢ w petni poniewaz sporzadza si¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale
12 ,,Ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz ochrona przeciwpozarowa’;

9) potrzeby interesu publicznego — realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 4 ,,Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu” oraz w rozdziale 6 ,, Wymagania
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych”;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2, o ktorym mowa w pkt. 5 niniejszego uzasadnienia;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej — zrealizowano poprzez zapewnienie w procedurze sporzadzenia zmiany planu
i zrealizowanie wszystkich postanowien ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.), w tym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko, a takze umozliwiono dostep do catej procedury planistycznej wszystkim zainteresowanym,
poprzez sktadanie wnioskéw, uwag, udzial w dyskusji publicznej nad projektem zmiany planu i prognoza
oddziatywania na srodowisko. Wszystkie ogloszenia o procedurze planistycznej byly dokonywane w sposob
przewidziany prawem, w tym z wykorzystaniem komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — zrealizowano poprzez dostep
wszystkich zainteresowanych do procedury planistycznej na kazdym etapie sporzagdzania zmiany planu;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.” —
realizuje si¢ poprzez ustalenia zawarte w rozdziale 2, o ktorym mowa w pkt Sniniejszego uzasadnienia.

W odniesieniu do art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci:,,3.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne” - w procedurze sporzadzenia zmiany planu
uwzgledniono zgloszone wnioski, uwzgledniono istniejgcy stan zagospodarowania, warunki ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

W odniesieniu do art. 1 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci: ,,4.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystaniem publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),w
szczegblnosci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptlownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

- zmian plan uwzglednia te zapisy w sposob nastgpujacy:
- racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej miasta poprzez lokalizacj¢ zabudowy w bezposredniej

odlegtosci od drég publicznych i kolei, co zapewnia minimalizacje¢ transportochtonnosci,
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- rozwigzania przestrzenne w zmianie planu dajg tatwa mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow,

- zmiana planu obejmuje tereny na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141),w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy a takze projektowanie nowej
zabudowy.

2. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt 2 ,, zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art.32 ust 2” ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢ jak nizej:

Zgodnie z postanowieniem art. 32, ust 1 Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandw miejscowych, opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art.57 ust 1-3 i art. 67 oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Wyniki tych analiz, Burmistrz przekazuje radzie miasta, po uzyskaniu opinii gminne;j
komisji urbanistyczno architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Miejska podejmuje
uchwat¢ w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
w calosci lub czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 tj. przystepuje do sporzadzenia zmiany
studium, czy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W biezacej kadencji Rady Miejskiej nie dokonano jeszcze analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy o ktérej mowa wart. 32 ust 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jednakze Burmistrz dokonat takiej analizy w roku 2018 oraz Rada Miejska w Monkach na
podstawie art. 32, ust 2 w/w ustawy podjeta uchwate Nr LIII/359/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 .
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Monki oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zatem zmiana planu jest
zgodna z wynikami w/w analizy.

3. W odniesieniu do art. 15 ust 1, pkt3 ,,wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy”
stwierdza si¢ jak nizej:

Sporzadzenie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki wplynie pozytywnie na
finanse publiczne, w tym na budzet miasta.

Sporzadzona prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu nie przewiduje wydatkéw na
sfinansowanie zadan nalezacych do samorzadu w zakresie budowy infrastruktury technicznej. Przewiduje
si¢ wiec dodatnie saldo w wysokosci 0k.1046000 zt w latach 2020 — 2024.

Uchwalona zmiana planu umozliwi realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego Gminy.

Inwestycja te wplynie pozytywnie na rozwoj gospodarczy miasta.
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