UCHWALA NR XXX1II/278/21
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

z dnia 18 czerwca 2021 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci obszaru miasta Monki zwanego,
"Osiedlem Zachod"

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020 r.
poz. 713, poz. 1378) oraz art.20ust. 1, art.27, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci obszaru miasta Monki,
o ktérym mowa wust. 2 nie narusza ustalenn studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Monki, uchwalonego uchwatg Nr 1V/32/98 Rady Miejskiej w Morikach z dnia
29 grudnia 1998 r. zmienionego uchwata Nr XXVII/130/08 z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12
dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XL1/328/14 z dnia 14 marca 2014 r. Nr XIX/141/16 z dnia 13 maja 2016 r., Nr
XXVI/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr XXX1/222/17 z dnia 30 marca 2017 r., Nr XXXV/243/17 z dnia
29 czerwca 2017 r., Nr 11/22/18 z dnia 12 grudnia 2018 r, Nr XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika 2019 r. oraz nr
XXXII/271 z dnia 7 maja 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Monki zwanego
.,Osiedlem Zachod”, w sktad ktorego wehodza:

1) czgsc tekstowa planu stanowiaca tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalaczniki do niniejszej uchwaty, tj.:
a) czes$é graficzna w postaci rysunku planu w skali 1: 1 000 — Zat. Nr 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu — Zat. Nr 2

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — Zal. Nr 3

d) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67c, ust 2, pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784 ) — Zat Nr 4.

Rozdziat 1.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ cze$¢ obszaru miasta Monki polozonego w granicach: od poinocy ulica
Koscielna, od potudnia w czgsci ulica Witosa, w czgsci droga projektowana iw czesci ulica Wiejska, od
wschodu ulica Malynicza, od zachodu tereny lesne i w czgsci do granicy z terenami wiejskimi gminy Monki.

2. Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwala Nr L.I/352/18 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 24 wrzeé$nia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta Monki zwanego
,.0siedlem Zach6d™;

2) studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mornki uchwalone Nr
1V/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 29 grudnia 1998 r. zmienionego uchwata Nr XXVII/130/08
z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr XXIV/199/12 dnia 30 pazdziernika 2012r., Nr XLI/328/14 z dnia
14 marca 2014 r. Nr XIX/141/16 z dnia 13 maja 2016 r., Nr XXVI/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr
XXXI1/222/17 z dnia 30 marca 2017 r., Nr XXXV/243/17 z dnia 29 czerwca 2017 r., Nr 11/22/18 z dnia
12 grudnia 2018 r.,Nr XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika 2019 r. oraz Nr XXXII/271/21 z dnia 7 maja
2021 r.

3. Zakres planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2, ust. 3 pkt 81 10 oraz ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741, poz. 784) a takze
inne, okreslone w sposéb nastepujacy:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz liniowe elementy infrastruktury technicznej:

a) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW,

b) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, z dopuszczeniem
ustug i rzemiosta nieucigzliwego, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

c) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe uslugows, handlowa irzemieslnicza
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
UMN,

d) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem U oraz tereny kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

e) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zielen naturalng, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZN,

f) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe sroédlagdowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem WS,

g) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
h) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod parking, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

i) tereny z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami
KD-L, KD-D, KD-Dx,

j) trasy sieci wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem w,

k) trasy sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ks,

1) trasy sieci energetycznej sredniego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem eSN,

m) trasy sieci energetycznej niskiego napigcia, oznaczone na rysunku planu, symbolem enn;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenow:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) zasady ksztattowania krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

¢) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowsg
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

g) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

h) szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

i) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

k) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
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1) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784);

3) ustalenia pozostate:

a) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

b) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
c¢) zasady ochrony przeciwpozarowej,
d) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

e) mozliwos¢ lub zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych. Zrédel energii,
wykorzystujacych energie wiatru, w tym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych Zrodlach energii (Dz. U. z2020r.
poz. 261 z pdzZn.zm.),

f) mozliwos¢  lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ zodnawialnych Zrodel  energii,
wykorzystujgcych energie stofica 0 mocy nie wigkszej niz 100 kW.

4) Ustalenia planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza calego obszaru opracowania.
§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badZ réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i postulatywny.

§ 4. Przeznaczenie terenow pod zabudowe inng niz rolnicza odbywa si¢ na podstawie wyznaczonych
funkcji terendéw z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe, ktdre nie wymagaja uzyskiwania zgody
organéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22017 r. poz. 1161, z 2020 r. poz. 471).

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) planu uchwalonego niniejszg uchwata;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000, stanowiacy
zalacznik 1 do niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tekscie planu oraz wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

8) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiec definicje zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczyé
ciany nowoprojektowanych budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow, itp.,
zajmujacych nie wiecej niz 20% powierzchni $ciany) oraz reklamy;
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10) wskaZniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej zabudowy
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej
mierzonej po zewnetrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziatki;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia sciekéw, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa i lgcznosci publicznej;

12) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnodci, nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

13) ustugach irzemios$le nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie sa
przedsiewzigciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi;

14) mikrointalacji odnawialnych Zrodet energii - nalezy przez to rozumieé definicj¢ zawarta
w art. 2 pkt 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodlach energii (Dz.U. z2020r.
poz. 261 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.

PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJEZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI CALKOWITEJ ZABUDOWY
W ODNIESIENIU DO DZIALKI BUDOWLANEJ, MINIMALNY UDZIAL PROCENTOWY
POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIALKI
BUDOWLANEJ, MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBA MIEJSC DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA 1 SPOSOB ICH
REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW, 3 MW z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | nalezy obowigzkowo lokalizowa¢:

a) zabudowe ustugowa, handlowa irzemieslnicza o nieuciazliwym charakterze - w postaci wbudowanej
w parterach budynkow,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) tereny rekreacyjne —zielen, place zabaw dla dzieci,
d) drogi dojazdowe, garaze i parkingi (w podziemnej hali garazowej).
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza sie ponadto lokalizowanie:
a) parkingéw,
b) kioskéw oraz budynkéw gospodarczych niezbednych do obstugi obszaru.

¢) lokalizowania urzadzen odnawialnych Zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie wigkszej
niz 100 KW. .

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizowania: stacji paliw, zaktadow pogrzebowych, spopielarni zwlok,
2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?

3) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii, wykorzystujacych energie
wiatru, wtym o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261 z pdzn. zm.).
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5.Na terenach o ktérych mowa wust. | ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosc
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow oraz zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w sposob nastgpujacy:

1) dojazdy od istniejacych i projektowanych drég publicznych; drég 10 KD-D, 11 KD-D, 12 KD-D, 13 KD-
D;

2) linie zabudowy minimum 5 m od linii rozgraniczajacych drog publicznych, jak pokazano na rysunku planu;

3) ustala sie odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sgsiednich wedlug stanu istniejgcego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U.
22019 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dzialki sasiedniej sciang
zewnetrzna bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy.

4) cechy zabudowy, wskazniki intensywnosci i gabaryty zabudowy:

a) podstawowa forma zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; dopuszcza = sig
podpiwniczenia budynkéw; dopuszcza si¢ ustugi handel irzemiosto wbudynku na pierwszej
kondygnacji oraz drobne ustugi irzemioslo w postaci wolnostojacych parterowych kioskow
o powierzchni uzytkowej do 15 m?,

b) gtéwna kalenica budynkéw mieszkaniowych i ustugowo-handlowo- rzemieslniczych, réwnolegta do
ulicy dojazdowej (dopuszcza sie takze inne ustawienia glownej kalenicy w zaleznosci od rozwigzan
indywidualnych); wysokos¢ kalenicy zalezna od przyjetego kata nachylenia dachu i gabarytu budynku,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : minimalny — 0,5, maksymalny — 1,75,
d) wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni terenu,

¢) wysokosé zabudowy mieszkaniowej - ustugowo-handlowo - rzemieslniczej - do 6 kondygnacji
nadziemnych,

f) zabudowa ustugowo handlowo- rzemiesInicza na pierwszej kondygnacji,

g) dachy w zabudowie mieszkaniowej dwuspadowe, atakze dachy czterospadowe — o nachyleniu potaci
dachowej od 15 ° do 45°, dopuszcza sie stropodach o nachyleniu do 10°,

h) dachy w zabudowie ustugowo-handlowo- rzemieslniczej dowolne;
5) zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej  sieci
wodociagowej, zasilanej ze stacji wodociagowej w Monkach

b) realizacja przylaczy poszczegdlnych obiektéw do sieci wodociggowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami szczegdlnymi; .
6) odprowadzanie $ciekow i usuwanie odpadow:
a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
$ciekéw w Morikach z wlaczeniem sie do istniejacego lub projektowanego kanatu sanitarnego,
b) realizacja przylaczy poszczegdlnych obiektéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami szczegdlnymi,
¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedlug zasad ustalonych w planie a w szczegdlnosci:
- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenéw ustugowych, drog, ulic
i parkingéw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi, ujete
w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej powinny byé oczyszczone przed

wprowadzeniem do wod lub do ziemi, w taki sposob, aby spetnialy wymogi ochrony srodowiska,
okreslone w odrgbnych przepisach szczegdlnych,
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- wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektow oraz terendéw o matym stopniu zanieczyszczenia moga
by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren,
w sposdb uniemozliwiajacy splyw tych wéd na grunty sasiednie,

d) ustala sie zakaz wprowadzania do wdod lub do ziemi Sciekéw iwdd opadowych nie spelniajgcych
obowigzujacych norm,

e) ustala si¢ usuwanie odpadow stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz kontenerow
ustawionych na posesjach zlokalizacja spelniajaca warunki okreslone w odrebnych przepisach
szczegolnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych, z prowadzeniem selektywnej zbiorki
odpadow, w tym odpadéw niebezpiecznych, wielkogabarytowych i azbestu wedlug rozstrzygnigé Rady
Miejskiej w Monkach;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna z przepisami szczegdlnymi ina warunkach gestora sieci, zasilanie

odbiorcéw w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowanej mocy z:

a) najblizszej istniejacej linii nn, po niezbednej rozbudowie i dostosowaniu jej do nowych warunkéw pracy,

b) projektowanej linii elektroenergetycznej w ulicy 11 KD-D oraz stacji transformatorowej, zlokalizowanej
na przedmiotowym obszarze oraz w ulicy 13 KD-D;

8) zaopatrzenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) podlaczenie potencjalnych abonentéw liniami telefonicznymi =z istniejacego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci,
z uwzglednieniem przepiséw szczegélnych,

b) przebudowe sieci, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy dokona¢ na
warunkach operatora sieci, wedtug przepiséw szczegdlnych,

¢) istniejgcg na obszarze planu sie¢ telekomunikacyjna pozostawia si¢ do dalszej eksploatacji, pod
warunkiem zachowania odleglosci zgodnych z przepisami szczegdlnymi od obiektdw projektowanych ,

d) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw szczegélnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawowa
funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) zaopatrzenia w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej lub wedlug wlasnych rozwigzan, przy preferencji
ekologicznych nosnikow energii (gaz, kolektory stoneczne, pompy cieplne, energia elektryczna, biomasa);

10) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwigzania indywidualnego oraz wedlug zasad ustalonych w planie, zgodnie
z przepisami szezegdlnymi:

11) ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng 1,5 miejsca postojowe
(garazowe) na 1 mieszkanie,

b) w odniesieniu do ustug i rzemiosta zlokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej — 2 miejsca postojowe
do 100 m? powierzchni uzytkowej (z wylgczeniem powierzchni gospodarczych, sanitarnych
i komunikacji wewnetrznej) ustug, handlu irzemiosta oraz 1 miejsce postojowe na kazde nastgpne
zaczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, realizowanych
wramach projektowanych miejsc parkingowych, na parkingach przy terenach mieszkaniowych,
ustugowych i rzemiesIniczych nie mniej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a i b wynosi do 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a i b wynosi 16 — 40.

§ 7. 1. Ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1 MN do 24 MN, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w dowolnej formie zabudowy: wolnostojacej,
blizniaczej, szeregowej (Zal. Nr 1).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :

1) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istnigjacych budynkdw;
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2) lokalizowanie jako zabudowy uzupelniajacej — ustug irzemiosta nieucigzliwego w formie wbudowanej
w budynek mieszkalny lub w oddzielnym budynku na tej samej dzialce budowlanej;

3) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
4) budowy garazy i parkingow;
5) podpiwniczenia budynkéw;

6) lokalizowania urzadzen odnawialnych Zrédel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 KW,

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizowania: stacji paliw, zaktadéw pogrzebowych, spopielarni zwlok,
2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

3) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. Zrodel energii, wykorzystujacych energie
wiatru, wtym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub zwarta (szeregowa);

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zdopuszczeniem zabudowy ustugowej,
handlowej, rzemieslniczej — do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem dodatkowego poddasza

uzytkowego jako 3 kondygnacji;
3) dachy:

a) na budynkach istniejacych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkéw obowigzuje
wymog kontynuacji istniejgcego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych:
- ptaskie o nachyleniu pofaci dachowych do 10°,
- symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu gléwnych polaci dachowych
minimum 15°, nie wigcej niz 45°,
- dachy dla zabudowy ustugowe;j i rzemieslniczej nalezy dostosowac do wymagan technologicznych,
¢) gtowna kalenica dachu rownolegta do frontu budynku;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,6,

6) ustala si¢ odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dzialek sasiednich wedlug stanu istniejgcego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej Sciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odleglo$ci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy.

5.Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych.

§ 8. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1 UMN z podstawowym przeznaczeniem
pod nieucigzliwa zabudowe ustugowa, handlows i rzemieslnicza z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (Zat. Nr 1).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig :
1) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw;

2) lokalizowanie — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej
w formie wbudowanej w budynek ustugowy lub w oddzielnym budynku na tej samej dzialce budowlane;j
oraz na wydzielonej dzialce budowlanej;

3) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
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4) budowy garazy i parkingéw;
5) podpiwniczenia budynkow;

6) lokalizowania urzadzen odnawialnych Zrédel energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wiekszej niz 100 KW.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizowania: stacji paliw, zakladéw pogrzebowych, spopielarni zwiok,
2) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?*

3) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. zrédel energii, wykorzystujacych energig
wiatru, wtym omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 1. 0 odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. . poz. 261 z p6zn. zm.).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej, handlowej, rzemieslniczej oraz zdopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej — do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem dodatkowego poddasza
uzytkowego jako 3 kondygnacji;

2) dachy:

a) na budynkach istniejacych — o istniejacej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkéw obowiazuje
wymog kontynuacji istniejacego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych:
- plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
- symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu gtéwnych potfaci dachowych
minimum 15°, nie wigcej niz 45°,
- dachy dla zabudowy ustugowej i rzemieslniczej nalezy dostosowa¢ do wymagan technologicznych,
c) gtowna kalenica dachu rownolegta do frontu budynku;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,8;

5) ustala sie odleglosci sytuowania budynkow od granicy dzialek sasiednich wedlug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wediug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej Sciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy.

5. Oznaczona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy wylacznie budynkow
projektowanych.

§ 9. 1. Ustala si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UK z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekt kultu religijnego (Zak. Nr 1).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | dopuszcza sie:
1) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parkingow;
3) malej architektury;

4) lokalizowania urzadzen odnawialnych Zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wiekszej niz 100 KW.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢:
1) lokalizowania: stacji paliw, spopielarni zwlok;

2) lokalizacji urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych. Zroédel energii, wykorzystujacych energig
wiatru, wtym omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. 22020 r. poz. . 261 z pdzn. zm.).
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu, jak tez wysoko$¢ i kubaturg obiektu
sakralnego;

2) utrzymuje si¢ istniejacy wskaznik intensywno$ci zabudowy i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

§ 10. 1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2 U z podstawowym przeznaczeniem pod
ustugi (Zat. Nr 1).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig :
1) zachowanie istniejacej funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe istniejacych budynkéw;
3) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;
4) drég dojazdowych, parkingéw i garazy;

5) lokalizowania urzadzen odnawialnych Zrodet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 KW.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dopuszcza sig:
1) lokalizowania: stacji paliw, zakladéw pogrzebowych, spopielarni zwlok;
2) lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

3) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. Zrodet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, wtym o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrdodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261 z pdzn. zm.).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokosé zabudowy ustugowej, handlowej, rzemiesiniczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
do 2 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem dodatkowego poddasza uzytkowego jako 3 kondygnacji;

2) dachy:

a) na budynkach istniejacych — o istniejgcej geometrii; w przypadku rozbudowy budynkéw obowiazuje
wymdog kontynuacji istniejacego kata nachylenia potaci oraz zastosowania jednorodnego pokrycia,

b) na budynkach projektowanych:
- jednospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 10°,
- symetryczne dwuspadowe, a takze dachy wielospadowe — o nachyleniu gléwnych potaci dachowych
minimum 15° nie wigcej niz 45°,
- dachy dla zabudowy ustugowej i rzemieslniczej nalezy dostosowa¢ do wymagan technologicznych,
¢) gldwna kalenica dachu rownolegta do frontu budynku;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,8;

5) ustala si¢ odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sasiednich wedlug stanu istniejacego oraz
dla nowej zabudowy wedlug § 12 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1065); dopuszcza si¢ usytuowanie budynku skierowanego w strong dziatki sasiedniej sciang
zewnetrzng bez okien i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej granicy.

§ 11. 1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZN z podstawowym przeznaczeniem pod
zielen naturalng Zal. Nr 1).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ :
1) lokalizowanie placow zabaw dla dzieci, sitowni na wolnym powietrzu;
2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;

3) mala architekture, drobny handel i gastronomig;
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4) lokalizowania urzadzefi odnawialnych Zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy
nie wigkszej niz 100 KW.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | nie dopuszcza si¢: lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych. zrodet energii, wykorzystujacych energie wiatru, wtym o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodlach energii
(Dz. U. z 2020 r. poz. 261 z pdzn. zm.).

§ 12. 1. Ustala si¢ teren z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, oznaczony na rysunku planu
symbolem R (Zat. Nr 1)

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zagospodarowanie terenow wedtug art. 2. ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2017r. poz. 1161 z 2020 r. poz. 471)
z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji ferm hodowlanych.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren =z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe srodladowe,
oznaczony na rysunku planu symbolem WS (Zal. Nr 1).

§ 14. 1. Ustala sie teren z podstawowym przeznaczeniem pod parking, oznaczony na rysunku planu
symbolem KP (Zal. Nr 1).

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJL, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJII
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. Na terenach wymienionych w § 7, 8, 9, 10 przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, oraz ustugi ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, oraz zasady obstugi terenéw sposob nastepujacy:

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem ulicami oznaczonymi symbolami: KD-L —lokalnymi,
KD-D- dojazdowymi i KD-Dx —pieszo-jezdnymi o parametrach okreslonych w tabeli, jak nizej:

Lp. Symbol Nazwa ulicy Klasa Szerokos¢ w Szeroko$¢ | Nieprzekraczalna
ulicy techniczna liniach jezdni linia zabudowy od
rozgraniczajacych w m linii rozgraniczaja-
W m cych wm
1 2 3 4 5 6 7
1. 1KD-Dx Ojca Maksymiliana Dx istniejaca min.3.5 5
Kolbego i6m
2. 2KD-Dx Swietego Kazimierza Dx istniejgca min.3,5 5
3 3KD-Dx Nowokoscielna Dx istniejaca min.3,5 1 5
5
4, 4KD-D Wiejska D istniejaca istniejaca 5
5. 5KD-Dx istniejgca Dx istniejaca 3,5 5
6. 6KD-D Macieja Rataja D istniejaca 3,51ub 5 5
7. 7KD-L Kardynata Stefana L istniejaca istniejaca 5
Wyszyniskiego
8. 8§KD-Dx istniejaca Dx istniejaca min 5 5
9. 9KD-Dx istniejaca Dx istniejaca min 5 5
10. 10KD-D Projektowana D 10 5 5
11. 11KD-D Projektowana D 10 5 §
12. 12KD-D Projektowana D 10 5 5
13. 13KD-D Projektowana D 10 5 5
14 14KD-D Projektowana D 10 5 5
15. 15KD-D Projektowana D 10 5 5
16. 16KD-D Projektowana D 10 5 5
17. 17KD-D Projektowana D 10 5 5
18. 18KD-D Projektowana D 10 5 5
19. 19KD-D Projektowana D 10 5 5
20. 20KD-D Wiejska D Projektowane istniejaca 5
poszerzenie do 10
mi 12 m, jak na
rysunku planu
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a) rozwigzania techniczne ulic i wigczenia do nich nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi  przepisami
szczegblnymi w uzgodnieniu z ich zarzadcami,

b) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniu ulic istniejace i projektowane 5x5 m, i 10x10 m
jak na rysunku planu;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym stanowia istniejace i projektowane ulice
majace powigzania zulicami: Koscielna, Ksigdza Mieczystawa Malynicza, Wincentego Witosa
i planowanym przedhuzeniem jej do ulicy Wiejskiej.
3) ustala si¢ nastg¢pujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:
a)na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng 1 miejsce postojowe lub
garazowe na 1 mieszkanie;

b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa irzemieSlnicza — min. 2 miejsca do 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi terenow:

1) przez obszar objety planem przebiegaja nastepujace istniejace sieci infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociaggowa w na terenach pomiedzy ulicami: Ko$cielna, Ksigdza Mieczystawa Matynicza,
Wincentego Witosa i Kardynala Stefana Wyszynskiego i w tych ulicach,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej ks na terenach pomiedzy ulicami: Koscielna, Ksiedza Mieczystawa Matynicza,
Wincentego Witosa i Kardynata Stefana Wyszynskiego i w tych ulicach,

¢) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia (15 kV),
d) napowietrzne i kablowe sieci elektroenergetyczna niskiego napigcia ( nn),
) napowietrzne i kablowe siei telekomunikacyjne;

2) sieci, oktérych mowa w pkt. 1 wskazuje sie do zachowania z prawem przebudowy irozbudowy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz przy respektowaniu ustalen regulacyjnych planu

a) nowo projektowane obiekty infrastruktury technicznej mogg by¢ lokalizowane na wszystkich terenach
pod warunkiem nie powodowania kolizji z ustalonym przeznaczeniem terenow,

b) zaopatrzenie w wod¢ obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej,

c) wyposazenie w pozostale media, atakze usuwanie ewentualnych kolizji nalezy rozwigza¢ w oparciu
o warunki okreslone przez gestoréw sieci,

d) sieci infrastruktury technicznej o charakterze tranzytowym nalezy prowadzi¢ wzdluz linii
rozgraniczajgcych tereny lub wzdluz granic dzialek;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celow komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni, zasilanej ze stacji
wodociagowej w Monkach, przyjmujac dla poszczegdlnych terendow nastepujacy sposob rozwigzania:

-terenow: 1 UK, 1 UMN, 2 U, 3 U, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN,
24 MN z istniejacej sieci wodociggowej,

- terendw: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 9 MN, 10 MN z istniejacej i projektowanej w ukladzie pierscieniowym
sieci wodociagowej z wlaczeniem si¢ do istniejacych przewodow wodociggowych w ulicach:
Koscielnej i Kardynala Stefana Wyszynskiego,

- terenow 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN,11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN,
15 MN z projektowanej w ukladzie pier§cieniowym sieci wodociggowej z wlaczeniem sig¢ do najblizej
istniejgcego przewodu wodociggowego,
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b) realizacja projektowanej sieci wodociagowej i przylaczy poszczegdlnych obiektéw do sieci, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w tym =zakresie iwarunkami technicznymi wydanymi przez zarzadce
urzgdzen wodociggowych,

¢) dopuszcza si¢ realizacje studni publicznej spelniajacej warunki techniczne okreslone w przepisach
szczegOlnych na terenach znajdujacych sie poza 150 m strefs ochrony sanitarnej od cmentarza
z ustaleniem lokalizacji po wykonaniu badan hydrologicznych gruntu,

d) zasady przebiegu tras projektowanych przewoddéw wodociggowych, pokazane na rysunku planu, maja
charakter informacyjny imogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego przy zachowaniu
obowigzujacych wtym zakresie przepisow szczegdlnych iw sposdb bezkolizyjny w stosunku do
istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenow,

e) do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg, terenow
znajdujacych sie poza 150 m strefa ochrony sanitarnej cmentarza z lokalnych, indywidualnych ujec¢
wody, wykonanych zgodnie z warunkami okreslonymi w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
szczegodlnych — po wybudowaniu wodociggu budynki nalezy podiaczy¢ do miejskiej sieci wodociagowej,
a ujecia te beda mogly by¢ wykorzystane do celéw gospodarczych lub zlikwidowane;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych, wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zachowanie i realizacje systemu rozdzielczej kanalizacji — oddzielne kanatly sanitarne i kanaly deszczowe
na terenie objetym planem,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej istniejacej i projektowanej
w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni; odbiornikiem S$ciekéw bedzie oczyszczalnia
w Monkach a po oczyszczeniu rzeka Targonka, przyjmujac dla poszczegolnych terendw nastepujacy
sposdb rozwigzania:

- z obiektow na terenach; 1 UK, 1 UMN, 2 U, 3 U, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN,
22 MN, 23 MN, 24 MN do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicach przylegtych do tych terendw,

-z obiektow na terenach: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 9 MN, 10 MN, do istniejacej w ulicach kanalizacji
sanitarnej iprojektowanej w ukladzie grawitacyjno — pompowym z wlaczeniem si¢ do kanalu
sanitarnego w ulicy Kardynata Stefana Wyszynskiego,

- Z obiektow na terenach: 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 11 MN, 12 MN,
13 MN, 14 MN, 15MN do projektowanej w ukladzie grawitacyjno — pompowym kanalizacji
sanitarnej z wlaczeniem sie do istniejacego kanalu sanitarnego wulicy Kardynata Stefana
Wyszynskiego,

¢) zasady przebiegu tras projektowanych kanatow sanitarnych oraz lokalizacja na terenie przepompowni P,
pokazane na rysunku planu, maja charakter informacyjny imogg ulec zmianie na etapie projektu
budowlanego, pod warunkiem, Ze nie bedzie to kolidowalo =z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zostang zachowane obowiazujace przepisy szczegodlne,

d) realizacja projektowanych kanatdw sanitarnych i przylaczy poszczegdlnych obiektéw do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie i warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadee urzadzef kanalizacyjnych,

e) do czasu budowy projektowanej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania Sciekdw
do indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania $ciekow, zlokalizowanych na terenie wiasnej
dziatki z zachowaniem wymogdéw ochrony S$rodowiska iaktualnych wtym zakresie przepisow
szczegbdlnych — po wybudowaniu kanalow sanitarnych w ulicach urzadzenia indywidualne nalezy
zlikwidowac lub przebudowaé na studnie przelotowe, a budynki podtgczy¢ do zrealizowanej kanalizacji
sanitarnej;

f) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw oraz zterenéw o matym stopniu
zanieczyszczenia powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wlasnym nieutwardzonym terenie,
w sposob uniemozliwiajaey ich sptyw na tereny sasiednie,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych o szczelnej nawierzchni drog
i parkingéw, na ktérych nastepuje splukiwanie substancji ropopochodnych iinnych zanieczyszczen,
mogacych stanowié trwale zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wéd powierzchniowych, do indywidualnego
systemu odprowadzania wod odpadowych, a ich jakos¢, przed wprowadzeniem do odbiornika, powinna
odpowiadaé¢ obowigzujacym parametrom poprzez zastosowanie urzadzen oczyszczajacych,
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h) zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekdéw i wod opadowych nie spelniajacych obowigzujacych
norm;

i) zabrania si¢ odprowadzania wdd opadowych iroztopowych, sciekéw z urzadzen gospodarskich lub
zakladowych poza splywem naturalnym, na jezdni¢ drogi powiatowej i gminnych z terenéw objetych
planem;

5) ustala si¢ usuwanie odpadéw stalych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz konteneréw
ustawionych na posesjach iprzekazywanie ich do odzysku lub unieszkodliwiania, zgodnie ustaleniami
wPlanu gospodarki odpadami wojewodztwa podlaskiego”, z prowadzeniem selektywnej zbidrki odpaddow,
w tym odpaddéw niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wedhug rozstrzygnigé Rady Miejskiej w Monkach;

6) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie opracowywanego terenu w energie elektryczna ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci SN
15kV napowietrznej i kablowej poprzez stacje transformatorowe istniejace i projektowane. Bezposrednie
zasilanie odbiorcéw  ustala sie zistniejacej i projektowanej sieci napowietrznej lub kablowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) pozostawia si¢ istniejacg sie¢ elektroenergetyczna SN 15kV i nn do dalszej eksploatacji,
c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznych SN 15kV i nn w przypadku:
- modernizacji i przebudowy istniejacej sieci ,

- kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dziatki- na warunkach gestora sieci oraz zachowania
przepisow szczegdlnych ,

d) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych winna by¢ realizowana zgodnie
zustawg zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. Uz 2020 poz. 838 z p6Zn. zm.) oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami szczegolnym, na warunkach gestora
sieci,

e) ksztattowanie docelowego ukladu sieci $redniego napiecia na obszarze planu poprzez istniejace
i projektowane linie SN 15kV oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe, ktorych ilosé
i zasady polaczen w tworzonej sieci SN okreslone beda stosownie do potrzeb w opracowaniach
realizacyjnych,

f) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz
projektowanych linii kablowych w granicach obszaru opracowania. Pokazany przebieg sieci
elektroenergetycznej oraz rozmieszczenie stacji transformatorowych ma charakter informacyjny i moze
ulec zmianie na etapie projektu budowlanego, przy zachowaniu obowigzujgcych w tym zakresie przepisy
szczegblnych i w sposdb bezkolizyjny w stosunku do istniejacego i projektowanego zagospodarowania
terenu

2) odleglos¢ sytuowania zabudowy od istniejacej linii SN 15 kV napowietrznej — 7 m od osi linii przy linii
wykonanych przewodami nie izolowanymi lub 5 m przy linii z przewodami izolowanymi,

h) odlegtos¢ nasadzenia drzew:
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych nn—2 m,
- od linii elektroenergetycznej SN 15 kV napowietrznej — 5 m (od osi linii),
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m;
7) zasady obstugi telekomunikacyjnej:

a) podiaczenie potencjalnych abonentéw liniami telefonicznymi z istniejacego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci,
z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych,

b) dopuszcza sie lokalizacjé inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw szczegolnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z podstawowa funkcjg terenu, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych,
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) zaopatrzenia w cieplo wedlug wlasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych nosnikéw energii,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi;

9) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwigzan indywidualnych na warunkach poszczegdlnych dystrybutoréw,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

10) docelowo zaktada si¢ zaopatrzenie w gaz LNG po rozbudowie sieci dystrybucyjnej, zasilanej z istniejace;j
stacji LNG;

11) w przypadku dzialalnosci gospodarczej ,w zakresie zaopatrzenia wcieplo igaz nalezy zastosowac
dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardéw jakosci
$rodowiska poza terenem inwestora.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO

§ 16. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zrédlem inspiracji dla ksztaltowania architektury budynkéw mieszkalnych powinna by¢ dawna architektura
dworkow szlacheckich i kmiecych reprezentowana do niedawna w rodzimym budownictwie na terenie
gminy; dopuszcza si¢ nowoczesne formy ksztattowania architektury budynkéw,

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdéw pochodzenia miejscowego,
np. kamien, drewno, cegla;

3) budynki nalezy projektowaé ilokalizowaé zgodnie zobowigzujagcymi przepisami budowlanymi
iustaleniami  planu, zgodnie zwarunkami technicznymi budownictwa, wtym przepisami
przeciwpozarowymi;

4) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodng calos¢
z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi w najblizszej okolicy;

5) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢ wykonane z materialdéw jednorodnych kolorystycznie (dachowka
lub inne materialy dachéwkopodobne) dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialkach
budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna, wpisujaca si¢ w krajobraz; kolorystyka kominéw
i innych elementéw wystepujacych na dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

6) barwy elewacji powinny by¢ zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace ztlem krajobrazu); zakaz
stosowania jaskrawych koloréw; zakazuje si¢ wykonczenia elewacji okladzinami z sidingu winylowego;

7) warunki realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen nie przekraczajac linii rozgraniczajgcych ciagéw komunikacyjnych,
z ktérymi styka si¢ grodzona nieruchomos¢,

b) wysokosé ogrodzenia do 2,2 m mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia,

¢) wypelnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki azurowe: metalowe z profili zamknigtych, metalowe
z profili pelnych, ptaskownikdéw metalowych, drewniane, lub siatki;

8) warunki realizacji obiektéw malej architektury na terenach przeznaczonych do realizacji celow
publicznych:

a) ustala si¢, ze elementy malej architektury, takie jak: tawki, pojemniki na odpadki, o$wietlenie, musza
stanowi¢ pod wzgledem formy iuzytych materialdw kompozycyjng cato$¢ w obszarze planu, lub
poszczegdlnych terenow,

b) maksymalna wysokos$¢ — 5 m, z wyjatkiem latarni dla ktorych ustala sie maksymalng wysokos¢ do 8 m
od poziomu terenu.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZUZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie;
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2) poziomy niektorych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektérych substancji w powietrzu oraz
marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji, wedlug odrgbnych przepiséw
szczegOlnych;

3) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekéw nie spelniajgcych warunkow okreslonych w odrgbnych
przepisach szczegdlnych;

4) obowiazek uwzgledniania wymogéw ochrony srodowiska, o ktdrych mowa w szczegoélnosei w art. 721 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U, z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.)
oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z2021 r.
poz. 247);

5) stosowa¢ system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw stalych gwarantujacy ochrong
srodowiska.
2. W zakresie ochrony i ksztatltowania krajobrazu nalezy stosowac:

1) ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektéw zabudowy mieszkaniowej,
nawiazujgce do dawnych wzordw tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sasiednich

3) zakazuje si¢ stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkow roélin obcego pochodzenia.

Rozdzial 6.
ZASADY OCH’RONY DZIEDZICTWA KULTUBOWEGO 1 ZABYTK(:)W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

§ 18. 1. Na terenie objetym planem brak przedmiotow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postgpowal zgodnie z art. 32 pkt 1 ustawy
z dnia.23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pézn. zm.).

Rozdzial 7.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 19. Na obszarze objetym planem funkcje publiczne pehia :
1) ulice oznaczone symbolami KD-L, KD-D, KD-Dx;
2) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami ZN;
3) stosowne wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych zawieraja rozdzialy 2, 3, 4 .5, 6, 8, 10.

Rozdzial 8.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 20. 1. Na terenie objetym planem brak obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw osuwania si¢ mas
ziemnych.

2. Brak sporzadzonego Audytu Krajobrazowego iwyznaczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa krajobrazéw priorytetowych.

Rozdzial 9.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 21. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci w sposéb nastgpujacy:

1) minimalna powierzchnia nowej dzialki:
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a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej 600 m? ; na terenach 9 MN i 10 MN dopuszcza
sie minimalng powierzchnie nowych dzialek o wielkosci 300 m* w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i bliZzniaczej,

b) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej 300 m?;
¢) w zabudowie uslugowej, handlowej i rzemiesiniczej 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki
a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej 18 m,
b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej 12 m,
c¢) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej 8 m,
d) w zabudowie ushugowej, handlowej i rzemieslniczej 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg +— 30 °;

4) dziatki powstale w wyniku scalenia lub podzialu powinny posiada¢ powierzchnie umozliwiajaca
zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejacej lub projektowanej zabudowie (w zakresie
dojazdow, parkingdw infrastruktury technicznej);

5) dopuszcza si¢ korygujgce podzialy nieruchomosci, polegajace na wydzieleniu dziatek gruntu wcelu
poprawy warunkow zagospodarowania dzialek sasiednich.

Rozdzial 10.
SZCZEGOLNE WARUNKI_ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 22. Ustala si¢ na terenie planu nastepujace warunki iograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu
terendw:

1. Wprowadza sie strefy ochrony sanitarnej (pasy izolacyjne) od cmentarza parafii rzymsko-katolickiej
w odlegtosci 150 m i 50 m, w ktérych:

a) w granicach do 50 m od cmentarza:
- zachowuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie oraz drogi i infrastrukture techniczna,

- dopuszcza sie: lokalizowanie ustug nie zwigzanych z produkcja, przechowywaniem i handlem zywnoscia,
drog i parkingdw i infrastruktury technicznej,

- zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) granicach od 50do 150m od cmentarza dopuszcza sig: -zachowanie istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu, infrastruktury technicznej, drog ,

- lokalizowanie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug pod warunkiem, ze wszystkie budynki
korzystajace z wody beda podiaczone do sieci wodociagowej,

- urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej.

2. Na podstawie § 3 ust. 112 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 1.
Nr 52, poz. 315), na terenach objetych planem zakazuje sie:

1) realizacji indywidualnych uje¢ wody stuzacej do picia i potrzeb gospodarczych w odleglosci do 150 m od
granic istniejacych cmentarzy, znajdujacych sig poza granicami planu.

2) wykorzystanie istniejacego zbiornika wodnego oznaczonego w planie symbolem WS jako Zzrodlo
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, jak tez tworzenia takich
zbiornikéw powierzchniowych dla tych celow w odleglosci do 500 m od granic istniejacych cmentarzy,
znajdujacych si¢ poza granicami planu .

3. Wprowadza si¢ na terenach objetych planem zakaz stosowania do nasadzen ekspansywnych gatunkéow
roélin obcego pochodzenia;
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4. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych.
srédet energii, wykorzystujacych energi¢ wiatru, wtym o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z2020r.
poz. 261 z poZn. zm.).

Rozdzial 11.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 23. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia
sie w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 12.
STAWKI PROCENTOWE, NA PpDSTAWIE KT(')RY'CH USTALA SIE JEDNORAZOWE OPLATY
Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty wzwiazku ze wzrostem
wartosci nieruchomosci bedacych przedmiotem planu w wysokosci:

a) 0% (stownie: zero procent) dla istniejacej zabudowy na terenach oznaczonych symbolami 1 UK, 1 UMN,
2U, 30U, KP, R, 1 MN, 3 MN, 9 MN, 10 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN,
23 MN, 24 MN,

b) 30% (stownie trzydziesci procent) dla pozostatych terendw.

Rozdzial 13.
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI 1 _BEZPIECZENSTWA PANSTWA ORAZ
OCHRONA PRZECTWPOZAROWA

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace przedsigwzigcia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 15 mieszkar,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikéw,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowg ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych
— w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni gl¢binowych o wydajnosci min. 7.5
l/os/dobe i promieniu dojécia do budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m — lokalizowanych
zgodnie z przepisami, w odleglosci nie mniejszej niz 150 m od istniejacych cmentarzy, znajdujacych sig
poza obszarem objetym planem;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiggu
styszalnosci minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Koscielnej 30 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludno$ci — ulicami: Kard. St. Wyszynskiego, Koscielna;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego.
2. Ustala sie trase przejazddw pojazdéw z materialami niebezpiecznymi ul Koscielng.

3. Projekt budowlany w formie aneksu OC nalezy uzgodni¢ z Burmistrzem - Szefem Obrony Cywilnej
Miasta Monki. Wymagania OC okre$la zarzadzenie Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z 19 stycznia 2020 r.
w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej. Do prac planistycznych i projektowych oraz ustalenia typu
budowli ochronnych pomocne beda wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z 4 grudnia 2018 roku w sprawie
zasad postgpowania z zasobami budownictwa ochronnego dostepne w Referacie Organizacyjnym Urzedy
Miejskiego w Monkach oraz na str. internetowej: http://um-monki.pl/zarzadzanie-kryzysowe-sprawy-
wojskowe-obrona-cywilna-2/.

§ 26. Ustala sie ogélne warunki ochrony przeciwpozarowe;j:

1) projektowaé¢ zabudowe zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegolnymi;
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2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace dojazd
idostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozamej, zgodnie zodrgbnymi przepisami
szczegdlnymi;

3) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowa izabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw, zgodnie
z odrebnymi przepisami szczegdlnymi;

4) dokonywaé¢ uzgodniefi projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na podstawie
odrebnych przepisow szczegdlnych.

) Rozdzial 14.
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

§ 27. Przeznacza si¢ grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze,
okreslone w niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw zich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagajg uzyskiwania zgody organéw, o ktorych mowa w art. 7, ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z 2020 r. poz. 471).

Rozdzial 1,5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. W zakresie ustalonym niniejszg uchwala traci moc uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Mornkach
z dnia 10 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Moriki (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z2006r. Nr 12, poz. 156 22008 r. Nr 318 poz.3381,
z2013 r. poz.194, poz. 1127, z2016r. poz. 2001, poz. 2887, poz. 4377, z2017r. poz. 707, poz. 1897,
poz. 4178, z2018 r. poz. 2167, z 2019 r. poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987, poz. 5543).

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moniek.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miefskiej

ona Iwanicka
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Zatacznik Nr 1
do uchwaly Nr XXXII1/278/21
Rady Miejskiej w Monkach

z dnia 18 czerwca 2021 r.

CZESC GRAFICZNA - RYSUNEK

MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBSZARU MIASTA MONKI
ZWANEGO ,,0SIEDLEM ZACHOD

SKALA 1: 1 000

Id: 0F1083EB-A228-4888-AE73-C5E1586F1284. Podpisany Strona 1



T b A N RN A T L N iRl Pl e LmT MTos 0
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA MONKI ZWANEGO “OSIEDLEM ZACHOD™
A, SO ) 8 B B

2 S ;

PRZEWODRNICZACY
Rady Misiskie]

Barbara Iyo a} Iwanicka
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Zatgcznik Nr 2
do uchwaty Nr XXXII1/278/21
Rady Miejskiej w Monkach

z dnia 18 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Moniek uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Monki, zwanego ,,Osiedlem Zachéd” w trakcie
jego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 5 do 26 paZdziernika 2020 r. i w terminie do skladania
uwag do 9 listopada 2020 r. oraz powtérnego wylozenia w dniach od 15 marca do 6 kwietnia 2021 r.iw

terminie do skladania uwag do 20 kwietnia 2021.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784) nieuwzgl¢dnione przez Burmistrza Moniek uwagi rozstrzyga sig¢ w sposéb

nastgpujacy:
§ 1. 1.Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu  20.10. 2020 r. przez Panstwo

S o ul Szkolna () 19-100 Moriki dotyczacej sprzeciwu wobec projektowania na terenie objgtym
planem zavudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Powyzsze uzasadnia si¢ w spos6b nastgpujacy:

Samorzad gminy ma obowiazek dbania takze o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych mieszkafc6w nie
posiadajacych mozliwosci zakupu mieszkan na rynku komercyjnym, stad nadarzajaca si¢ okazja przeznaczenia
w sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw bedacych wlasnoscia gminy
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (zabezpieczajacg znaczne potrzeby mieszkaniowe najbardziej

potrzebujgcym), nie moze by¢ zaprzepaszczona. '
Zabudowa wielorodzinna przewidziana jest wylacznie na terenach bedacych wiasnoscia gminy i moze

stanowié wktad gminy do spolecznego budownictwa mieszkaniowego.

§ 2. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 20.10. 2020 1. przez Burmistrza Moniek o objecie
planem dziatki nr geodezyjny 1587/2 z jej przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Powyzsze uzasadnia si¢ w sposéb nastgpujacy:

1) nie uwzglednia si¢ wniosku o jej przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z uwagi na jej
potozenie, gtéwnie w 50 m strefie sanitarnej od istniejgcego cmentarza, w ktérej obowiazuje zakaz realizacji
zabudowy mieszkaniowej - zgodnie zobowiazujacymi przepisami (§ 3 ust 1 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym s3 odpowiednie na cmentarze - Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315), jak tez stanowiskiem
Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku;

2) wigcza sie dziatke do planu z jej przeznaczeniem pod tereny rolne;

§ 3. 1. Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych w dniu 06.11.2020r. przez Pana—, zm. ul. Witosa
- 19-100 Monki dotyczacych:

1) wyznaczenia w projekcie planu strefy sanitarnej od istniejacego cmentarza, €o uniemozliwia zamierzong
budowe budynku mieszkalnego na dzialce nr geodezyjny 458/14 od strony ulicy Ks. Matynicza. oraz
pytania, czy gmina zagwarantuje pozwolenie na budowg budynku mieszkalnego w tym obszarze;,
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2) wlasnej propozycji podziatu gruntu na dziatki budowlane pod warunkiem, ze gmina wykupi grunty
przeznaczone w projekcie planu pod drogi wewngtrzne, w przeciwnym razie tereny nalezy pozostawi¢ jako

grunty rolne.

2. Powyzsze uzasadnia si¢ w sposéb nastgpujacy:

1) odnosnie problemu stref sanitarnych od istniejgcego cmentarza, to w planie bgda one zachowane, zgodnie
zobowigzujgcymi przepisami (§ 3 ust 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
z 1959 r. Nr 52, poz. 315), jak tez stanowiskiem Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego; zgodnie z w/w
przepisem, nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w 50 m strefie od cmentarza projektowac ani
realizowaé, nie mozna, wigc zgodnie z prawem, Gmina nie moze zagwarantowa¢ mozliwosci wydania
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego na czgsci dzialtki nr geod. 458/14, potozonej w 50 m strefie

od cmentarza;

2) odnosnie projektowanych drég wewnetrznych, to Gmina nie zamierza ich wykupi¢, gdyz nie ma podstaw
prawnych, ani tez srodkéw na ten cel, zatem teren stanowigcy wlasnos¢ wnioskodawcy pozostawia sig,

zgodnie z wnioskiem, jako tereny rolne.

§ 4. 1.Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 09.11.2020 r. przez Pana , zm. ul,

Wyzwolenia. 19-100 Mornki dotyczacej zmiany stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
w zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomoéci, bgdacych przedmiotem planu, w wysokosci 30% z
wyjasnieniem zasadno$ci ustalenia wartoéci masymalnej stawki tj 30% oraz o informacj¢ kto oszacowal t¢

kwote.
2. Powyzsze uzasadnia si¢ w sposéb nastgpujacy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art.15, ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.), sporzadza
Burmistrz, okreslajagc w nim, na podstawie art. 15, ust. 2 pkt 12 w/w ustawy stawke¢ procentowg oplaty
planistycznej przewidzianej w art. 36 ust 4 ustawy. Rada Miejska uchwalajac plan, ustala t¢ stawke. Nie jest ona
szacowana a ustalana. Uzyskana oplata planistyczna stanowi dochéd wilasny Gminy. Pytanie o osobg

odpowiedzialng za oszacowanie stawki jest niezasadne.

§ 5. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 19.04.2021 r. przez panig ul. Koscielna

19-100 Monki, dotyczacej wniosku, w oparciu o przepis art. 144 Kodeksu Cywilnego, o nie przeznaczanie
dziatek nr geodezyjny 376/2, 376/4, 376/6 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uwagi na ucigzliwosc,
jaka bedzie ta zabudowa stanowila dla istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a
takze wplynie na obnizenie wartosci nieruchomosci z istniejaca zabudowa jednorodzinng oraz pogorszenie

warunkéw zycia mieszkancéw zabudowy jednorodzinnej.

2. Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia sig nastgpujaco:

1) przywolanie podstawy prawnej w postaci art. 144 Kodeksu Cywilnego dotyczacego powstrzymania si¢ od
dzialan na sasiednich nieruchomosciach, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci ponad przecigtng
miare, wynikajacg ze: spoleczno — gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci, stosunkéw miejscowych,
jest w tym przypadku bezzasadne, poniewaz uwazamy za wlasciwe i racjonalne rozwigzania przestrzenne i
warunki zabudowy wielorodzinnej na dziatkach 376/2, 376/4, 376/6 w projekcie przedmiotowego planu ,,Os.
Zachéd”, ktére opierajg si¢ na przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie
zakléca ponad przecietng miar¢ Kkorzystanie z nieruchomosci, bedacych zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna;

2) nie podzielamy pogladu, ze zabudowa wielorodzinna w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
znacznie ingeruje w sasiednie tereny zabudowy jednorodzinnej i radykalnie utrudni zycie mieszkancom
zabudowy jednorodzinnej; wprost przeciwnie, pobliska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i
handlem w parterach budynkéw, przyblizy dostep do ustug mieszkaficom zabudowy jednorodzinnej i utatwi
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im zycie. W przestrzennych warunkach miasta Moriki istnieje wiele obszarow z przemieszang zabudowa
wielorodzinna i jednorodzinng w peinej koegzystencji obu form zabudowy, ku zadowoleniu mieszkanc6w;

3) przywolanie zasady tzw. ,dobrego sgsiedztwa” jest w tym przypadku bezzasadne poniewaz przepis ten
zawarty w Rozdziale 5 w/w ustawy ,,Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalenie warunkéw zabudowy
w odniesieniu do innych inwestycji”’, stosowany jest w sytuacji, gdy nie ma miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, natomiast rozwigzania przestrzenne i warunki zabudowy w projekcie
przedmiotowego planu ,,Os. zach6d” opieraja si¢ na przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rozdziat 2 ,Planowanie przestrzenne w gminie” z uwzglednieniem Rozdziatu 1 ,Przepisy
ogélne”, dotyczacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

4) samorzad gminy ma obowiazek dbania takze o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw nie
posiadajacych mozliwosci zakupu mieszkan na rynku komercyjnym, stad nadarzajaca si¢ okazja
przeznaczenia w sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw bedacych
wlasnoécia gminy pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (zabezpieczajaca znaczne potrzeby
mieszkaniowe najbardziej potrzebujacym), nie moze by¢ zaprzepaszczona, bo pod jakie zagospodarowanie
wnioskodawcy chcieliby przeznaczy¢ te gminne tereny - pod zabudowg jednorodzinna, ktére zaspokoityby
potrzeby mieszkaniowe tylko kilku mieszkanicow?

Zabudowa wielorodzinna przewidziana jest wylacznie na terenach bgdacych wiasnoscig gminy 1 moze
stanowi¢ wklad gminy do spofecznego budownictwa mieszkaniowego.

§ 6 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w dniu 19.04.2021 r. przez 41 mieszkancéw Moniek (lista z
podpisami w zataczeniu), dotyczacej wniosku o nie przeznaczanie dziatek nr geodezyjny 376/2, 376/4, 376/6 pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z uwagi na to, ze jest to niezgodne z art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy o
planowaniu przestrzennym, gdyz nie bgdzie mozna méwi¢ o dobrym sasiedztwie projektowanych blokéw z
istniejaca i projektowang zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng.

Ponadto, wedtug wnioskodawcéw, zabudowa wielorodzinna bedzie stanowi¢ ucigzliwosé dla istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a takze obnizy walory krajobrazowe terenu z zabudowg
jednorodzinng oraz wplynie na pogorszenie warunkéw Zycia mieszkancow zabudowy jednorodzinne;j.

2. Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

1) przywolanie podstawy prawnej w postaci art. 61, ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczacej tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” jest w tym przypadku bezzasadne, poniewaz przepis
ten zawarty w Rozdziale 5 w/w ustawy ,Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalenie warunk6w
zabudowy w: odniesieniu do innych inwestycji”, stosowany jest w sytuacji, gdy nie ma miejscowego planu
zagé's'podam'wania,przestrzennego, natomiast rozwiazania przestrzenne i warunki zabudowy w projekcie
przedmiotowego planu ,,Os. Zach6d” opieraja si¢ na przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rozdziat 2 ,Planowanie przestrzenne w gminie” z uwzglednieniem Rozdzialu 1 ,Przepisy
ogélne” dotyczacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

2) nie podziela si¢ pogladu, ze zabudowa wielorodzinna w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
naruszy walory krajobrazowe i radykalnie utrudni zycie mieszkancom zabudowy jednorodzinnej; wprost
przeciwnie, pobliska zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami i handlem w parterach budynkéw,
przyblizy dostep do uslug mieszkancom zabudowy jednorodzinnej i wprost ulatwi im zycie. W
przestrzennych warunkach miasta Moriki istnieje wiele obszaréw z przemieszang zabudowg wielorodzinng i
jednorodzinna w pelnej koegzystencji obu form zabudowy, ku zadowoleniu mieszkancow;

3) samorzad gminy ma obowigzek dbania takze o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw nie
posiadajacych mozliwosci zakupu mieszkan na rynku komercyjnym, stad nadarzajaca si¢ okazja
przeznaczenia w sporzadzonym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw bedacych
wlasnoscig gminy pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (zabezpieczajaca znaczne potrzeby
mieszkaniowe najbardziej potrzebujgcym), nie moze by¢ zaprzepaszczona, bo pod jakie zagospodarowanie
wnioskodawcy chcieliby przeznaczy¢ te gminne tereny - pod zabudowe jednorodzinng, ktére zaspokoilyby
potrzeby mieszkaniowe tylko kilku mieszkanc6w?

Zabudowa wielorodzinna przewidziana jest wylgcznie na terenach bedacych wiasnoscia gminy i moze
stanowi¢ wktad gminy do spolecznego budownictwa mieszkaniowego.

1d: OF1083EB-A228-4888-AE73-CSE1586F1284. Podpisany Strona 3



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXII1/278/21

Rady Miejskiej w Monkach

z dnia 18 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru miasta
Moniki zwanego ,,Osiedlem Zachéd”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784) Rada Miejska rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, ujetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w sposdb nastgpujacy:

Lp. Rodzaj inwestycji Sposdéb realizacji

L bdowa driég finansowanie z budzetu gminy oraz srodkéw
zewnetrznych — lata 2021 -2025

2. budowa i rozbudowa istniejgcej sieci | finansowanie z budzetu gminy oraz srodkéw
wodociagowe;j zewnetrznych — lata 2021 -2025

3. budowa i rozbudowa sieci kanalizacji | finansowanie z budzetu gminy oraz srodkow
sanitarnej zewnetrznych — lata 2021 -2025

4, budowa oswietlenia finansowanie z budzetu gminy oraz $rodkow
zewnetrznych — lata 2021 -2025

Uznaje si¢ za celowe pozyskanie wsparcia z innych Zrédet finansowania na realizacje celéw publicznych w
zakresie uzbrojenia terenéw.

Inwestycje beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych $§rodk6w na ten cel.

1d: OF1083EB-A228-4888-AE73-C5E1586F1284. Podpisany
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Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr XXXII1/278/21
Rady Miejskiej w Monkach

z dnia 18 czerweca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ust. 3 i 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) - GML

Id: OF1083EB-A228-4888-AE73-C5E1586F 1284. Podpisany
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXI11/278/21
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia 18 czerwca 2021 r.
Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2021r. poz 741 zpéin. zm.) -
GEOTIFF

Id: OF1083EB-A228-4888-AE73-C5E1586F1284. Podpisany Strona 1



