UCHWALA NR XXXV/305/21
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

7z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Monki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (T. j. Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art.21 ust. 1 pkt2 1iust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (T. j. Dz. U. 22020 r. poz. 611; z 2021 r. poz. 11 i poz. 1243) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Monki okre$lone w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moniek.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIX/248/13 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 8 marca 2013 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Monki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Barbara Iwona Iwanicka
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV/305/21
Rady Miejskiej w Monkach

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MONKI

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Monki oraz kryteria, jakie powinny speinia¢ osoby ubiegajace si¢
o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Monki.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22020 r. poz. 611 z p6zniejszymi zmianami), zwang w niniejszej uchwale ,,ustawg”;

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ teren miasta i gminy Monki,
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ postanowienia niniejszej uchwaty;

4) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg korzystajaca na podstawie umowy najmu z lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz podnajemce korzystajacego na
podstawie umowy podnajmu z lokalu mieszkalnego wynajmowanego od innego wtasciciela;

5) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Monki, reprezentowang przez Burmistrza
Moniek lub podmiot przez niego upowazniony, zarzadzajacy lokalami gminnymi;

6) najmie - nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisOw Kodeksu Cywilnego;

7) kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zniejszymi zmianami);

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu
art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
22019 r. poz. 2133 z p6zniejszymi zmianami);

9) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ dochodow brutto wszystkich czionkow
gospodarstwa domowego, zgltoszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania,
osiggnietych ze wszystkich zrédet w ciggu ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych miesiac,
w ktorym zlozony jest wniosek lub wniosek aktualizujacy dochody, ustalonych wedhug
przepisoOw art. 3 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z2019r. poz.2133 z pdzniejszymi zmianami, dalej: ustawa o dodatkach
mieszkaniowych), odpowiednio udokumentowanych przez: pracodawce, Powiatowy Urzad
Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodek Pomocy Spotecznej badz inny uprawniony podmiot, t.j.
wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenia emerytalne irentowe, atakze na ubezpieczenia chorobowe, okreslonych
w przepisach ustawy zdnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych
(Dz. U. 22021 poz. 432 z pdzniejszymi zmianami);

10) stalym mieszkancu Gminy - nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie zamieszkujace na
terenie gminy Monki z zamiarem stalego pobytu, centralizujac swoje potrzeby zyciowe
1 prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe. Nie jest stalym mieszkancem gminy osoba
osadzona w areszcie lub zaktadzie karnym, ktorej centralizacja potrzeb Zzyciowych oraz adres
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zameldowania lub zamieszkania byly przed osadzeniem lub tymczasowym aresztowaniem poza
gming;

11) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Monki;

12) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny Ww rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

13) najmie socjalnym lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu w rozumieniu
art. 22 ustawy;

14) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5a ustawy. Do najmu tymczasowych pomieszczen stosuje si¢
odpowiednio przepisy art.4, art. 10ust.1- 3, art. 11ust. 2pkt1- 3, art. 13, art. 18,
art. 20 ust. 2a 12b, art. 21, art. 23 ust. 314 oraz art. 25 ustawy. Stawke czynszu za najem
pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ jak stawke czynszu stosowana do najmu socjalnego
lokali;

15) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Monitorze Polskim Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej, obowigzujacej na dzien rozpatrywania wniosku,

16) deklaracji o wysokosci dochodéw - nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochodu
okreslong w art. 21b ust. 2 ustawy;

17) oswiadczeniu o stanie majatkowym - nalezy przez to rozumie¢ o$wiadczenie o stanie
majatkowym okre$lonym w art. 21b ust. 3 ustawy;

18) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ okreslong w art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12marca  2004r. opomocy  spotecznej  (tekst  jednolity Dz . U. z2020r.
poz. 1876 z pdzniejszymi zmianami);

19) Komisji Mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ Spoleczng Komisje Mieszkaniowa
dziatajaca przy Urzgdzie Miejskim w Monkach;

20) powierzchni mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu;

21) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

22) osobie niepetnosprawnej nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ charakteryzujaca si¢
niepetnosprawnoscia  zdefiniowang w przepisach ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 .
o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych (Dz. U.
22021 r. poz.573 zpdzniejszymi zmianami, dalej: ustawa o rehabilitacji zawodowe;j
1 spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych);

23) osobie zaliczonej do znacznego stopnia niepelnosprawnosci - nalezy przez to rozumie¢ osobe
okreslong w art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji  zawodowe;j
1 spotecznej oraz zatrudnieniu os6b niepetnosprawnych;

24) centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesOw zyciowych,
w ktorym skoncentrowane s3 sprawy rodzinne, osobiste 1 gospodarcze wnioskodawcy,
w szczegblnosci, gdy wnioskodawca zamieszkuje, pracuje w gminie Monki, korzysta
z placoéwek wychowawczo - o$wiatowych na terenie Gminy. Wymagane jest udokumentowanie
przez wnioskodawce oraz osoby objete wnioskiem faktycznego zamieszkiwania na terenie
gminy Monki;

25) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ - mieszkaniowy zasob gminy,
o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;
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26) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢: akt wiasnosci lokalu lub budynku przeznaczonego
na cele mieszkalne oraz spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu;

27) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego - Gming¢ Monki, reprezentowang przez
Burmistrza Moniek.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Monki tworzg lokale okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy.

2. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Monki wchodza lokale mieszkalne, okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.

3. W ramach realizacji obowiazku wskazanego w art. 4 ust. 2 ustawy, Gmina podejmowac
bedzie dziatania zmierzajace do zapewnienia osobom uprawnionym lokali w ramach najmu
socjalnego 1ilokali zamiennych, atakze dziatania zmierzajace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

4. Gmina moze podnajmowac lokale od innych wilascicieli na podstawie zasad i kryteriow
okreslonych w niniejszej uchwale. Od podnajemcoOw Gmina pobiera czynsz w wysokosci
odpowiadajacej wysokos$ci czynszu pobieranego od Gminy Monki przez wynajmujacego ten lokal
oraz oplaty eksploatacyjne.

§ 4. 1. Gmina Monki gospodarujagc swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne statym mieszkancom gminy. Lokal mieszkalny nie przystuguje osobom, ktére posiadaja
tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub tytul prawny do udziatu w lokalu mieszkalnym oraz
osobom, ktore w okresie ostatnich 5lat zbyly wlasny lokal mieszkalny lub udziat w lokalu
mieszkalnym na rzecz innych oséb. Zakaz posiadania tytutu prawnego do udzialu w lokalu
mieszkalnym oraz zakaz zbycia udzialu w lokalu mieszkalnym, o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim, nie dotyczy osob posiadajacych cze$¢ utamkowa mniejsza niz 1/8. Najemca lokalu
mieszkalnego moze zosta¢ osoba, ktora zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej. Norma ta nie dotyczy osob, ktore zamieszkuja w lokalu
w charakterze podnajemcy albo lokal wynajmujg od oso6b trzecich innych, niz w pierwszym stopniu
pokrewienstwa.

2. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Moniek moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z innymi osobami, niz okre$lone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem spolecznosci
lokalnej albo wyjatkowo trudng sytuacja ekonomiczng, rodzinng lub zdrowotng osoby ubiegajace;j
si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego. Decyzje tego rodzaju moga by¢ podejmowane przez
Burmistrza Moniek bez zasiggnigcia opinii Komisji Mieszkaniowe;.

§ 5. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Monki, z wyjatkiem najmu socjalnego
lokali oraz pomieszczen tymczasowych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 6. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
0sOb, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres
trzech miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, a takze dat¢ zawarcia
umowy najmu, nie przekracza kwoty:

1) 170% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 120% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Oddanie w najem lub podnajem socjalny lokalu na czas oznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
osob, ktorych $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres
trzech miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku, a takze datg¢ zawarcia
umowy najmu nie przekracza kwoty:

1) 140% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 90% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Kolejne umowy najmu socjalnego tego samego lokalu, moga by¢ zawierane, jezeli
wnioskodawca nalezy do osob wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy, ajego $redni miesieczny
dochéd w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu, nie przekracza kwoty
okreslonej w ust 2.

4. Przekroczenie dochodu okreslonego w ust. 2 nie wigcej niz o 30% nie wyklucza mozliwosci
przedluzenia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli Gmina nie jest w stanie w inny Sposob
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy, anajemca znajduje si¢ w trudnej sytuacji
zyciowej lub jezeli jego jedynym Zrédlem utrzymania jest $wiadczenie emerytalne, rentowe lub
swiadczenie z opieki spoteczne;.

5. Dochod gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie zlozonej deklaracji o wysokos$ci
dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

6. W przypadku stwierdzenia w trakcie sprawdzania sytuacji rodzinnej 1 materialnej
wnioskodawcy przed podpisaniem umowy o najem lokalu, ze wnioskodawca podat nieprawdziwe
dane, w szczegolnosci co do sytuacji materialnej rodziny, Wynajmujacy odstapi od zawarcia
umowy najmu.

§ 7. Warunkow, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 1 ust. 2, nie stosuje si¢:

1) w przypadku wynajmowania lokali osobom, ktorym sad, w wyroku nakazujacym przymusowe
oproznienie dotychczas zaymowanego lokalu, przyznat prawo do najmu socjalnego lokalu;

2) przy dokonywaniu zamiany lokali;
3) przy zawieraniu umowy najmu lokalu zamiennego;

4) przy zawieraniu umowy najmu socjalnego lokalu zosoba, ktora utracita mozliwosé
zamieszkiwania w lokalu dotychczasowym w wyniku katastrofy, kleski zywiotowej lub pozaru.

§ 8. 1. Gmina Monki moze obnizy¢ najemcy lokalu wysoko$¢ czynszu dla lokali oddanych
W najem na czas nieoznaczony w przypadku gdy srednia miesigczna wysoko$¢ dochodow brutto
wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc ztozenia deklaracji zataczonej do
wniosku o obnizke¢ czynszu nie przekracza kwoty:

1) 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym - obnizka o 25%;
2) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym - obnizka o 20%.
2. Obnizka czynszu moze nastapi¢ na wniosek najemcy.

3. Obnizke udziela si¢ na okres do 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym zostal ztozony wniosek, po pozytywnym jego rozpatrzeniu.

4. W przypadku najmu socjalnego lokalu nie udziela si¢ obnizki, o ktérej mowa w ust. 1.

5. Wniosek sktada si¢ do 10- go dnia kazdego miesigca w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Monkach. Wniosek zlozony w okresie od 11 dnia miesigca do konca miesigca traktowany bedzie
jako wniosek o obnizke czynszu w nastepnym miesigcu.
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6. Do wniosku dolacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodu cztonkéw gospodarstwa domowego, wedlug wzoru ina
zasadach okre$lonych w ustawie o dodatkach mieszkaniowych;

2) zaswiadczenie o przystlugujagcym prawie do dodatku mieszkaniowego, badz wszczetym
postepowaniu o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesigcu poprzedzajacym
miesigc, w ktorym skladany jest wniosek.

7. Prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje najemcy, ktéremu przyznano prawo
dodatku mieszkaniowego przyznawanego na podstawie odrgbnych przepiséw, posiadajagcemu
zalegtoséci z tytulu zajmowania lokalu, badZ najemcy, ktéremu wypowiedziana zostala umowa
najmu.

8. Z chwila wystapienia zalegtosci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa petne okresy
platnosci, badZz przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego przyznanego na podstawie
odrebnych przepisoéw, najemca traci prawo do obnizki czynszu, liczac od nastgpnego miesigca.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢
jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) utrata na stale lub czasowo mozliwosci zamieszkiwania w polozonym na terenie gminy lokalu
na skutek szkod spowodowanych w szczegdlnosci kleska zywiotowa, katastrofa lub pozarem;

2) zamieszkiwanie z zamiarem stalego pobytu na terenie gminy w lokalu, ktoérego nie jest
wladcicielem, a powierzchnia pokoi w przeliczeniu na jedng zamieszkujaca tam osobg jest
mniejsza niz5 m? w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m?> na osobg
w gospodarstwie jednoosobowym;

3) zamieszkiwanie w lokalu przeznaczonym do rozbidrki lub ktérego zty stan techniczny wymaga
wylaczenia budynku z eksploatacji na czas dtuzszy niz 12 miesigcy, ktory nie spelnia wymogow
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w szczegdlnosci w ktérym brak jest
wyposazenia w instalacje elektryczng, wodna i1 kanalizacyjna;

4) opuszczenie rodziny zastepczej lub catodobowej placowki opiekunczo - wychowawczej
w zwiazku zusamodzielnieniem 1ibrak mozliwosci zamieszkania w lokalu, w ktérym
wnioskodawca zamieszkiwal przed umieszczeniem w rodzinie zastgpczej lub skierowaniem do
placowki opiekunczo - wychowawczej oraz brak innego lokalu, w ktorym moglby zamieszkac.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokaluna
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nhieoznaczony przystuguje osobom,
ktore zlozyly stosowny wniosek wraz z deklaracjg 1 o§wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 21b
ustawy, wedlug nastgpujacej kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrof lub pozaru;

2) niepelnosprawnym ze znacznym stopniem niepelnosprawno$ci oraz rodzinom, w ktérych co
najmniej jeden cztonek rodziny posiada znaczny stopien niepelnosprawnosci;

3) podlegajacym przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbidrki, remontu kapitalnego,
modernizacji lub sprzedazy;

4) zwalniajacym lokal mieszkalny przeznaczony do sprzedazy w trybie przetargowym,;

5) pelnoletnim wychowankom opuszczajacym dom dziecka, inng placowke opiekunczo -
wychowawcza lub rodziny zastepcze, ktdrzy przed pobytem w domu dziecka, innej placowce
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lub rodzinie zast¢pczej zamieszkiwali na terenie gminy izlozyty wniosek o najem lokalu
w okresie dwoch lat po opuszczeniu domu dziecka, placowki lub rodziny zastepczej;

6) posiadajacym prawo do zamiennego lokalu mieszkalnego.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje pod warunkiem,
1Z w/w osoby:

1) nie utracity tytulu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zngcania si¢ nad rodzina,
z powodu wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
dewastacji lokalu;

2) nie posiadaja zobowigzan wobec Gminy z tytulu naleznosci za lokale stanowigce mieszkaniowy
zasob Gminy;

3) nie zbyly lub nie przekazaty lokalu lub budynku mieszkalnego w calosci lub czgsci w ciagu
ostatnich 5 lat na rzecz osob trzecich.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore ztozyty
wniosek wraz =z deklaracjg 1o$wiadczeniem, o ktorym mowa wart. 21b ustawy, wedlug
nastepujacej kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrof lub pozaru;

2) niepelnosprawnym ze znacznym stopniem niepelnosprawno$ci oraz rodzinom, w ktérych co
najmniej jeden cztonek rodziny posiada znaczny stopien niepetnosprawnosci;

3) podlegajacym przekwaterowaniu z budynku przeznaczonego do rozbidrki, remontu kapitalnego,
modernizacji lub sprzedazy;

4) petnoletnim wychowankom opuszczajacym dom dziecka, inng placowke opiekunczo -
wychowawcza lub rodziny zastepcze, ktorzy przed pobytem w domu dziecka, innej placowce
lub rodzinie zastgpczej zamieszkiwali na terenie gminy izlozyty wniosek o najem lokalu
w okresie dwoch lat po opuszczeniu domu dziecka, placowki lub rodziny zastepczej;

5) posiadajagcym prawo do zamiennego lokalu mieszkalnego;
6) uprawnionym do najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sadu.

4. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje pod warunkiem, iz w/w
osoby:

1) nie utracity tytutu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu zngcania si¢ nad rodzing,
z powodu wykraczania w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
dewastacji lokalu;

2) nie posiadaja zobowigzah wobec Gminy z tytutu naleznos$ci za lokale stanowigce mieszkaniowy
zasOb Gminy;

3) nie zbyly lub nie przekazaly lokalu lub budynku mieszkalnego w calosci lub czgsci w ciggu
ostatnich 5 lat na rzecz osob trzecich.

5. Nawigzanie najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami,
ktorym przystuguje pierwszenstwo, o ktdrym mowa w ustepie 11 ustgpie 3, uzaleznione jest od
dysponowania lokalem o powierzchni odpowiadajacej ilosci os6b danego gospodarstwa domowego.

6. W przypadku zaistnienia kilku sytuacji okreslonych w ustgpie 1 i ustgpie 3 decyzj¢ odnosnie
wyboru pierwszenstwa zawarcia umowy najmu poprzedza si¢ zasiggnieciem opinii Komisji
Mieszkaniowe;j.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 11. 1. Za zgoda wynajmujacego mozna dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy pomigdzy ich najemcami, a takze pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy, a podnajemcami lokali, ktére Gmina wynajmuje od
innych wlascicieli.

2. Zamiana moze roéwniez polega¢ na przekazaniu najemcy lokalu wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy praw do lokalu:

1) o mniejszej powierzchni uzytkowej lokalu w takim samym lub zblizonym standardzie w zamian
za zwolniony lokal, o wigkszej powierzchni uzytkowej lokalu, gdzie roznica stanowi co
najmniej jeden pokdj;

2) o takiej samej lub wigkszej powierzchni uzytkowej lokalu, jezeli dotyczy to lokalu
wymagajacego remontu, a najemca zadeklaruje wykonanie go we wlasnym zakresie i na swoj
koszt.

3. W przypadku zalegania przez najemce¢ lokalu z zaptata naleznos$ci czynszowych zamiana
moze by¢ dokonana, jezeli osoba otrzymujagca w wyniku zamiany lokal dluznika dokona sptaty
calego zadluzenia wraz zodsetkami poprzez jednorazowa wplate przed podjeciem decyzji
o wyrazeniu zgody na zamiang¢ lokali.

4. W uzasadnionych przypadkach najemcy lokali, ktorzy ze wzgledu na swoje warunki
zdrowotne lub inwalidztwo potwierdzone odpowiednim orzeczeniem lekarskim majg trudno$¢
w korzystaniu z lokali, moga sktada¢ wnioski o zamian¢ mieszkania na inne, lub odpowiednie do
swojego stanu zdrowia.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej,
Burmistrz Moniek moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang¢ pomi¢dzy najemcami lokali oddanych na czas
nieoznaczony, a najmu socjalnego lokali, jezeli zostang spetnione kryteria, okreslone w § 6 ust. 2.

6. Zgode na dokonanie zamiany lokali wyrazaja najemca oraz wszystkie osoby peinoletnie
wspolnie z nim zamieszkujace, uprawnione do zajmowania lokalu.

7. Osoby dokonujace wspolnej zamiany mieszkan nie mogg zada¢ od wynajmujacego
pokrywania kosztow remontu zamienianych lokali.

8. Gmina moze zaproponowa¢ zamiane¢ lokalu w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu;
2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny lokal;
3) jezeli lokal obecnie zajmowany jest przeznaczony do zbycia przez Gming w drodze przetargu.

9. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej w przypadku, gdy:

1) dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego ze wzgledu na ponadnormatywna powierzchnig;

2) najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie.

10. Do najmu tymczasowych pomieszczen stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 4,
art. 10 ust. 1 - 3, art. 11 ust. 2 pkt. 1 - 3, art. 13, art. 18, art. 20 ust. 2a 1 2b, art. 21, art. 23 ust. 314
oraz art. 25 ustawy.
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11. Stawke czynszu za najem tymczasowych pomieszczen ustala si¢ tak jak stawke czynszu za
lokal socjalny.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Wnioski o najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali
nalezy kierowa¢ na piSmie do Burmistrza Moniek w terminie do dnia 31 grudnia kazdego roku, na
urzgdowym formularzu. Co roku nalezy sktada¢ nowy wniosek. Wzo6r wniosku, okreslony przez
Burmistrza Moniek, jest dostepny w Urzedzie Miejskim w Monkach oraz do pobrania na stronie
internetowej Urzedu www.um-monki.pl. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego na dzien zlozenia
wniosku wraz z wymaganymi dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodéw uzyskanych
przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkiwania;

2) oswiadczenia o stanie majagtkowym wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego na dzien
zlozenia wniosku;

3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, ztozone przez
wszystkich petnoletnich cztonkéw gospodarstwa domowego;

4) orzeczenie o niepelnosprawnosci w przypadku, gdy wnioskodawca lub osoby, wskazane do
wspolnego zamieszkania, s3 osobami niepelnosprawnymi z stopniu znacznym;

5) w przypadku, gdy wnioskodawcg jest osoba bezdomna:
a) przebywajaca w schroniskach dla bezdomnych - zaswiadczenie kierownika schroniska,

b) przebywajaca w miejscach nie bedacych lokalami mieszkalnymi - potwierdzenie tego faktu
przez jednostke organizacyjna pomocy spotecznej w Monkach.

2. Wnioski o najem lokali realizowane sag w miar¢ posiadanych lokali.

3. Wnioski niekompletne, niespetniajace wymagan formalnych, po uprzednim wezwaniu
wnioskodawcow do ich uzupehienia, pozostawiane beda bez rozpatrzenia.

4. Wnioski zlozone po terminie rozpatrywane beda przy tworzeniu wykazu na kolejny rok.
Zasada ta nie dotyczy sytuacji wynikajacych z § 4 ust. 2 1 z orzeczen sagdoéw, ktére rozpatrywane sg
na biezgco.

5. Wnioski 0s6b ubiegajacych sie o najem lokalu, odbywajacych kar¢ pozbawienia wolnosci,
beda rozpatrywane dopiero po opuszczeniu przez nich zaktadu karnego.

6. Wnioskodawca 1 osoby ujete w wykazie, bezwzglednie zobowigzane sg do niezwlocznego
poinformowania o kazdej zmianie w sytuacji dochodowej, mieszkaniowej lub rodzinnej osob
zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania.

7. Wnioskodawcy sa zobowigzani do poinformowania o kazdej zmianie adresu zamieszkania.
W razie zaniedbania wyze] wymienionego obowigzku doreczenie korespondencji  pod
dotychczasowy adres ma skutek prawny.

8. Sposdb  przyjmowania irozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez sposdb wyboru o0sob, z ktorymi umowy najmu powinny
by¢ zawierane. Jawno$¢ postegpowania ma na celu realizacje kontroli spotecznej, ktérg sprawuje
Komisja Mieszkaniowa.
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9.Roczny wykaz o0so6b, speiniajacych kryteria zawarte w niniejszej uchwale sporzadza
Burmistrz Moniek w terminie do ostatniego dnia lutego kazdego roku kalendarzowego na
podstawie wnioskow ztozonych w terminie do dnia 31 grudnia poprzedniego roku kalendarzowego.
Wykaz tworzony jest wsposob jawny, zapewniajacy spoteczng kontrole polegajaca na
wczesniejszym zaopiniowaniu wnioskow przez Komisje Mieszkaniowg oraz ustalanie na dany rok
kalendarzowy projektow wykazdw.

10. Ostateczny wykaz osob ustalony przez Burmistrza Moniek zawiera list¢ oczekujacych:
1) na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu,
oraz obowigzuje na dany rok kalendarzowy i traci moc z dniem 31 grudnia.

11. Osoby, ktore spetniajg kryteria zawarte w § 6 ust. 2 umieszcza si¢ jedynie w wykazie,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 2.

12. Kolejno$¢ umieszczenia na wykazach ustala si¢ odpowiednio do przypisanej kategorii
pierwszenstwa. W przypadku posiadania dwoch lub wigcej wnioskodawcoOw o tej samej kategorii
pierwszenstwa, o kolejnosci w wykazie decyduje data ztozenia przez wnioskodawcow kompletnego
wniosku o wynajecie lokalu. Osoby, ktorym nie przystuguje pierwszenstwo umieszczane s3
w wykazach na dalszych kolejnych miejscach wedtlug kolejnosci alfabetycznej, a o propozycji
zakwalifikowaniu tych os6b do zawarcia umowy najmu decyduje opinia Komisji Mieszkaniowe;.
Ostateczng decyzj¢ o zawarciu umowy najmu podejmuje Burmistrz Moniek, po zasiegnigciu opinii
Komisji Mieszkaniowe;.

13. Zmiana sytuacji finansowej w ciagu danego roku kalendarzowego osdb umieszczonych
w wykazie, powodujagca koniecznos¢ przekwalifikowania wnioskodawcy z wykazu 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony na wykaz osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu i odwrotnie, nie powoduje
koniecznos$ci sporzadzenia nowego wykazu. Do tego rodzaju sytuacji stosuje si¢ kryterium
pierwszenstwa przystugujacego na podstawie § 10 ust. 1 1 ust. 3.

14. Konieczno$¢ zapewnienia lokali wynikajaca z orzeczen sagdowych, powstata po uchwaleniu
wykazu, nie wymaga opinii Komisji Mieszkaniowej oraz zmiany wykazu ustalonego na dany rok
kalendarzowy.

15. Warunki okreslone w niniejszej uchwale musza by¢ spelnione bezposrednio przed
zawarciem umowy najmu lokalu. W przypadku nie spetnienia warunkow, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, Burmistrz Moniek dokonuje wykreslenia tej osoby z wykazu. Skresleniu z wykazu
podlegaja rowniez wnioskodawcy, ktdrzy zrezygnowali z ubiegania si¢ o wynajecie lokalu.

§ 13. 1. Przy proponowaniu mieszkan nalezy dazy¢ do zachowania normy minimum
5 m? powierzchni pokoi na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i10 m? w gospodarstwie
jednoosobowym.

2.0d zasady okreslonej wust. 1 mozna odstapi¢, jezeli zainteresowana osoba zlozy
o$wiadczenie, ze umowa najmu lokalu o mniejszej powierzchni pokoi zostaje zawarta na jej
whniosek.

§ 14. Jezeli po uplywie okresu, na ktéry byta zawarta umowa najmu socjalnego lokalu sytuacja
najemcy ulegnie zmianie w sposob dyskwalifikujacy pozostawienie go w lokalu socjalnym, do
czasu oproznienia takiego lokalu, uiszcza on co miesigc odszkodowanie, ktoére odpowiada
wysokos$ci czynszu, jaki wiasciciel moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu, do dnia opuszczenia
lokalu.

§ 15. 1. Kontrola spoteczna w sprawach wynajmowania lokali jest sprawowana przez Komisje
Mieszkaniowa.
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2. Komisj¢ Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Moniek w formie zarzadzenia sposrod
przedstawicieli wytypowanych przez organizacje spoteczne, zwigzki zawodowe 1 inne instytucje
oraz w regulaminie ustala jej tryb pracy i zakres dzialania.

3. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem
lokalu;

2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o najem i zamiang lokalu;
3) sporzadzanie projektu wykazu osob zakwalifikowanych do najmu lokalu;
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow wykazow.
4. Posiedzenia Komisji Mieszkaniowe] odbywaja si¢ z czestotliwoscia wynikajacg z realizacji
funkcji okreslonych w ust. 3.

5. Obsluge organizacyjng Komisji Mieszkaniowej zapewnia wyznaczony przez Burmistrza
Moniek pracownik.

6. Czlonkowie Komisji Mieszkaniowej nie otrzymuja wynagrodzenia za prace wykonywane na
potrzeby tej komisji.

Rozdzial 7.
Zasady postegpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy oraz inne przypadki
ponownego zawarcia umowy najmu

§ 16. 1. Po ztozeniu wniosku przez osobe, ktora nie wstgpita w najem lokalu po $mierci
najemcy, badz pozostata po opuszczeniu lokalu przez najemce¢, wynajmujacy weryfikuje czy
wnioskodawca spetnia kryterium uprawniajace do najmu lokalu okre§lone niniejsza uchwata.

2. Jezeli osoba, o ktoérej mowa w ust. 1 nie ztozy wniosku, badz nie spetnia okreslonych
niniejsza uchwatg warunkéw uprawniajgcych do najmu lokalu, wzywa si¢ ja do wydania lokalu.

§ 17. 1. Umowa najmu moze by¢ rdwniez zawarta z osobg zajmujaca lokal bez tytutu prawnego
na skutek wypowiedzenia najmu przez wynajmujacego, jezeli uregulowata zalegle naleznosci za
mieszkanie wraz z odsetkami, a nie zapadt prawomocny wyrok orzekajacy eksmisje.

2. W wyjatkowych, szczegdlnie wuzasadnionych przypadkach, Burmistrz Moniek, po
zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej, moze podja¢ decyzje o ponownym zawarciu umowy
najmu tego samego lokalu z osobg, w stosunku do ktorej zapadt prawomocny wyrok orzekajacy
eksmisj¢ - po spetnieniu kryterium dochodowego, o ktorym mowa w § 6 ust. 1 i ust. 2 uchwaty.

Rozdzial 8.
Podnajem lokali mieszkalnych

§ 18. 1. W uzasadnionych przypadkach, Burmistrz Moniek moze wyrazi¢ zgode na podnajem
lokalu lub jego czg$ci przez najemce osobom trzecim. Podnajem nie dotyczy najmu socjalnego
lokali.

2. Zgodg¢ na podnajem lokalu lub jego czeSci maksymalnie na 6 miesigcy na wniosek najemcy
Gmina moze wyda¢ w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;
3) leczenia;

4) przebywania w zaktadzie karnym.

3. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu, jezeli:
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1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;
2) najemca posiada zalegtosSci w optatach za korzystanie z lokalu,

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie
stosunku najmu.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj
niepetnosprawnosci, a w szczeg6lnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktore uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Lokal proponowany osobom niepetnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym
poruszaniem si¢ powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji.

3. W przypadku braku lokali dostosowanych do potrzeb danej niepetnosprawnosci, o ktorej
mowa wust. I 1ust. 2, wynajmujacy moze zlozy¢ oferte zawarcia umowy najmu lokalu
niespelniajacego wymagan wylacznie za zgoda przysztego najemcy.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ innych zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy

§ 20. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gmina moze przeznacza¢ lokale na cele, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 2b ustawy.

2. Gmina przeznacza lokale, o ktéorych mowa w ust. 1 na umotywowany wniosek jednostki
organizacyjnej pomocy spolecznej i pozytywnie przez nig zaopiniowany.

3. Jednostka, o ktorej mowa w ust. 2 dysponuje przekazanymi lokalami na cele, o ktorych mowa
art. 4 ust. 2b ustawy na zasadach odrebnych od zasad okreslonych niniejszg uchwala.

4. Wylanianie osob, ktére beda uzywaé mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje przez
jednostke, o ktorej mowa w ust. 2, w oparciu o istniejagce przepisy prawa regulujace zasady
przydziatu tych mieszkan.

5. Jednostka, o ktorej mowa w ust. 2 uiszcza czynsz 1 zobowigzana jest do wnoszenia na biezgco
optat eksploatacyjnych zwigzanych z uzywaniem lokali o statusie mieszkan chronionych.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 21. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? bedg oddawane w najem
za zaptata czynszu ustalonego przez wynajmujacego.

2. Najemcy lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? wytaniani beda w drodze
przetargu, w ktorym glownym kryterium begdzie wysokos$¢ proponowanego czynszu.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Osoby objete wykazem wnioskodawcow spetniajacych kryteria najmu lokalu
mieszkalnego 1 najmu lokalu socjalnego oraz zamiany lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy
Monki w 2021 roku zachowuja prawo do zawarcia umowy najmu lokalu w 2021 roku po
dokonaniu weryfikacji dochodow bezposrednio przed zawarciem umowy najmu na zasadach
okreslonych uchwatg Nr XXIX/248/13 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 8 marca 2013 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Monki.
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2. Whnioski o przydzial lokalu, ktére wplyna do czasu wej$cia w zycie niniejszej uchwaly i nie sa
objete wykazem, o ktorym mowa wust. I, bedg rozpatrywane wedlug zasad wprowadzonych
niniejsza uchwata.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowigzujace przepisy
prawa, w szczegdlnosci przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny.
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