UCHWALANR............ /21
RADY MIEJSKIEJ W MONKACH

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2021r, poz. poz. 1372) oraz 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741, poz 784, poz. 922) uchwala sie, co
nastepuje:

8 1. Stwierdza sie, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki, o
ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Monki, uchwalonego uchwala Nr 1V/32/98 Rady Miejskiej w Monkach z
dnia 29 grudnia 1998 r. zmienionego uchwata Nr XXVII/130/08 z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr
XXIV/199/12 dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XL1/328/14 z dnia 14 marca 2014 r. Nr XIX/141/16 z dnia
13 maja 2016 r. Nr XXV1/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr XXX1/222/17 z dnia 30 marca 2017 r., Nr
XXXV/243/17 z dnia 29 czerwca 2017 1. Nr 11/22/18 z dnia 12 grudnia 2018 r., Nr XIV/113/19 z dnia 18
pazdziernika 2019 r. oraz Nr XXXI11/271/21 z dnia 7 maja 2021 .

2. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki,
uchwalonego uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Morkach z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 1. Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318 poz.3381, z 2013 r. poz.194, 1127,
z 2016 1. poz. 2001, poz. 2887, 4377, z 2017 1. poz.707, poz. 1897, poz.4178, z 2018 r. poz. 2167,z 2019 1.
poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987, poz. 5543), w sktad ktérego wchodza:

1) cze$¢ tekstowa zmiany planu stanowigca tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalaczniki do niniejszej uchwaly, tj.:

a) czes¢ graficzna w postaci rysunku zmiany planu w skali 1: 1 000 i 1:500 —
Zak. Nr 1 (1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14),

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych w trakcie
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu — Zal. Nr 2;

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zat. Nr 3.

d) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a oraz art. 67c, ust 2, pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z pézn. zm.) — Zat Nr 4.

RozDpz7I1AL 1
PRZEPISY OGOLNE

8 2. 1. Zmiang planu obejmuje sie zmiane sposobu zagospodarowania czeéci obszaru miasta
Moriki, obejmujacego dziatki lub ich czesci nr geodezyjny: 275/6, 275/7, 275/8, 275/9, 275/10, 275/11,
276/4, 276/5, 276/6, 276/7, 276/8, 276/9, 1089/14, 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/17, 223/11, 226/1,
1445/6, 440, 370, 1696/12, 91/2, 1322/3,, 1/1, 1/2, 1094, 213, 215, 216, 1114/3, 1114/4 1403, 1407/1,
1406, 1409/7, 1487/7, 1410/7, 1400/1, 1670/2.

2.Podstawe opracowania zmiany planu stanowia:

1) uchwala Nr XXVII/231/20 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mornki;

2) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Monki
uchwalone uchwala Nr 1V/32/98 Rady Miejskiej w Morikach z dnia 29 grudnia 1998 r., zmienione
uchwatami Rady Miejskiej w Monkach Nr XXVII/130/08 z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Nr



XXIV/199/12 z dnia 30 pazdziernika 2012 r., Nr XL.1/328/14 z dnia 14 marca 2014 r. Nr XIX/141/16 z
dnia 13 maja 2016 r., Nr XXV1/194/16 z dnia 29 listopada 2016 r., Nr XXX1/222/17 z dnia 30 marca
2017 r., Nr XXXV/243/17 z dnia 29 czerwca 2017 1., Nr 1I/22/18 z dnia 12 grudnia 2018 r., Nr
XIV/113/19 z dnia 18 pazdziernika 2019 r. oraz Nr XXXII/271/21 z dnia 7 maja 2021 r.

§ 3.Przedmiotem zmiany planu sa zagadnienia obowiazujace, zawarte w art. 15 ust. 2 i niektore, nie
obowiazujace, zawarte w ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz inne okre$lone w sposéb nastepujacy:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

a)

b)

f)
g

zasadach zagospodarowania i trasy infrastruktury technicznej:

tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MW,

tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN,

tereny rolne, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem R,

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
KD-D,

trasy linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia — eWN, S$redniego
napiecia — eSN, niskiego napiecia — enn oraz stacje transformatorowe,

trasy sieci wodociggowej — w,

trasy sieci kanalizacyjnej — k, ks;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenéw:

a)
b)

<)

d)

f)

g

h)

)

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie
mas ziemnych,

szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
zmiang planu,

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.);

2) ustalenia pozostate:



a) granice terendw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 15 ust 3a ustawy z dnia z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 z p6zn.
zm.) tj urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii, w tym o mocy
przekraczajacej 100 kW, - oznaczonych w zmianie planu symbolem E oraz E/U (z ustugami) a
takze strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko,

b) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachéw,

¢) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

d) ustalenia dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa,
f) zasady ochrony przeciwpozarowej,

g) przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

4) ustalenia zmiany planu nie przypisane okreslonemu symbolowi dotycza catego obszaru opracowania.

5) zasady i warunki zagospodarowania terenéw oraz inne ustalenia okreslone w pkt 2 i 3, dotyczace
terenéw objetych zmiang planu, zawarte juz sa w cze$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Monki uchwalonym uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Morikach z dnia 10
grudnia 2003 r. Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318
poz.3381, z 2013 r. poz.194, 1127, z 2016 r. poz. 2001, poz. 2887, 4377, z 2017 r. poz.707, poz. 1897,
poz.4178, z 2018 1. poz. 2167, z 2019 r. poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987, poz. 5543), dlatego ustalenia
w tym zakresie zawarte w § 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24 niniejszej zmiany planu stanowia
uszczegblowienie, uzupelnienie lub zmiane tych zasad i ustalen.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granice obszaru objetego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

§ 5.1. Przeznaczenie terenéw pod zagospodarowanie inne niz rolnicze i leSne odbywa sie na
podstawie wyznaczonych funkcji terenéw z ich przeznaczeniem pod réznego rodzaju zabudowe, ktére
nie wymagaja uzyskiwania zgody organéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326). oraz na podstawie art. 7, ust. 2 pkt 5
ustawy, po uzyskaniu zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego na przeznaczenie laséw i gruntéw
lesnych na cele nielesne.

2. W przypadku niescistosci pomiedzy okreSlonymi na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi terenu a jego przeznaczeniem opisanym w tekScie zmiany planu, decyduja ustalenia
tekstu zmiany planu.

§ 6. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Monki, uchwalonego uchwatg Nr X/68/03 Rady Miejskiej w
Monkach z dnia 10 grudnia 2003 r Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156
z 2008 r. Nr 318 poz.3381, z 2013 r. poz.194, 1127, z 2016 r. poz. 2001, poz. 2887, 4377, z 2017 r.
poz.707, poz. 1897, poz.4178, z 2018 r. poz. 2167, z 2019 1. poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987, poz. 5543);

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia (tekstowe i graficzne) okreSlone w 8§ 1 i 2
uchwaly;



3) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

4) przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw z przepisami
wykonawczymi;

5) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek przedstawiony na mapie w skali 1: 1 000,
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, opisanego
w tek$cie zmiany planu oraz wyznaczonego na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065);

11) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
obiekty budowlane i reklamy w kierunku drogi (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastréw, itp.,
zajmujacych nie wiecej niz 20% powierzchni $ciany) — zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni catkowitej
zabudowy (suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, mierzonej po zewnetrznym obrysie budynku) w powierzchni catkowitej dziakki;

13) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, cieplownictwa, telekomunikacji;

14) urzadzeniach infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialtywaniu — nalezy przez to
rozumie¢ definicje zawarta w art. 2, ust. 1, pkt 4 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675 z p6zn. zm);

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnoS$ci, nie zwiazana z wytwarzaniem
débr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

16) ustugach i rzemio$le nieucigzliwym — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére nie sa
przedsiewzieciami mogacymi potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

17) mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w art. 2 pkt
19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 1. poz. 261, 284).

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE TERENOW I ICH FUNKCJE
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMU
KOMUNIKACIJI



§ 7.1. Ustala sie tereny z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MW, w sktad ktérych wchodza:

1) teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 18 MW potozony przy ulicy Mikolaja Reja ,
obejmujacy dziatki nr geodezyjny 275/6, 275/7, 275/8, 275/9, 275/10, 275/11, 276/4, 276/5, 276/6,
276/7,276/8. 276/9 (Zat. Nr 1/1)

2) teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 19 MW, poloZony przy ulicy Gajowej obejmujacy
dziatki nr geodezyjny 1089/14, 1090/3, 1090/4, 1090/5, 1090/17 (Zat. Nr 1/2)

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie, lokalizowanie:

a) zabudowy uslugowej, handlowej i rzemie$lniczej o nieucigzliwym charakterze, w postaci
wbudowanej i wolnostojacej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej, placow zabaw,
malej architektury,

¢) na budynkach dopuszcza sie sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, w postaci ogniw fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

d) drég dojazdowych, parkingéw i garazy (w tym podziemnych) oraz budynkéw gospodarczych,
niezbednych do obstugi obszaru.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust 1 zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych 7Zrdédet energii, wykorzystujacych energie wiatru, w tym o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach
energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261 z pézn. zm.);

§ 8.1. Ustala sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem MN, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, w sktad ktérych wchodza:
1) tereny 99a MN, 99c MN, 99d MN potozone przy ul. Elckiej obejmujace czesci dziatki
nr geodezyjny 223/11 (Zat. Nr 1/3);

2) tereny 100a MN, 100b MN, 100c MN 100d MN potozone przy ul. Elckiej i Sportowej,
obejmujace czesci dziatki nr geodezyjny 226/1(Zat. Nr 1/3);

3) teren 101 MN, polozony przy ul Magazynowej, obejmujacy dziatke nr geodezyjny
1445/6 (Zal. Nr 1/4);

4) teren 102 MN, potozony przy ul Wiejskiej obejmujacy czes¢ dziatke nr geodezyjny 440
(Zak. Nr 1/5);

5) tereny 103a MN, 103b MN potozone przy ul. KosScielnej, obejmujace czesci dziatki nr
geodezyjny 370 (Zal. Nr 1/6);

6) teren 104 MN polozony przy ul. Witosa obejmujacy dziatke nr geod. 1696/12 (Zat. Nr
1/7);

7) teren 105 MN potozony przy ul Wojska Polskiego, obejmujacy dziatke nr geodezyjny

91/2 (Zat. Nr 1/8);

8) teren 106 MN polozony przy ul. Polnej i Szlacheckiej, obejmujacy cze$¢ dziatki nr
geodezyjny 1322/3 (Zat. Nr 1/9);

9) tereny 107a MN, 107b MN, 107c MN, 107d MN polozone w rejonie ,,Osiedla Reja”
obejmujace czesci dzialek nr geodezyjny 1/1 oraz 1/2 (Zat. Nr 1/10);

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizowanie:



1) obiektéw ustugowych i rzemieslniczych nieuciazliwych, taczonych z funkcja mieszkaniowa, lub jako
odrebne obiekty wolnostojace na tej samej dzialce, co budynek mieszkalny;

2) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu;

3) drog dojazdowych, parkingéw i garazy (w tym podziemnych), niezbednych do obshugi obszaru;

4) lokalizacji urzadzen odnawialnych Zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczjacej 100 kW

3. Teren 104 MN nie moze by¢ samodzielnym terenem budowlanym, lecz wchodzi w skad terenuu
oznaczonego w planie symbolem 14 MN.

§ 9.1. Ustala sie teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem R potozony przy ulicy Gajowej
z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolne, obejmujacy dzialke nr geodezyjny 1094 - Zal. Nr
1/11).

2.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizowanie:
1) zabudowy zagrodowej z budynkami gospodarczymi, garazami ( w tym podziemnymi);
2) urzadzen gospodarczych stuzacych rolnictwu;
3) drég dojazdowych niezbednych do obstugi obszaru.

§ 10. Ustala sie tereny z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne, stuzace do obstlugi
wyznaczonych wczesniej w planie terenéw oznaczonych symbolami 92a MN i 92b MN - oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolami 7 KD-D i 8 KD-D o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych i
trojkatami widocznosci 5x5 i szerokosci jezdni 5 m z rozszerzeniem do 12,5 m w celu wykonania placu do
zawracania o wymiarach 12,5 x 12,5 m, jak na rysunku zmiany planu, obejmujace czesci dzialek nr
geodezyjny 2131 215, 214, 216 (Zat. Nr 1/12);

Rozdzial 3

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W TYM MAKSYMALNA I MINMALNA
INTENSYWNOSC ZABUDOWY JAKO WSKAZNIK POWIERZCHNI
CALKOWITEJ ZABUDOWY W ODNIESIENIU DO DZIAELKI BUDOWLANEJ,
MINIMALNY UDZIAL. PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGOCZNIE
CZYNNEJ W ODNIESIENIU DO POWIERZCHNI DZIAEKI BUDOWLANEJ,
MAKSYMALNA WYSOKOSC ZBUDOWY, MINIMALNA LICZBE MIEJSC DO
PARKOWANIA POJAZDOW ZAOPATRZONYCH W KARTE PARKINGOWA
I SPOSOB ICH REALIZCJI ORAZ LINIE ZABUDOWY I GABARYTY
OBIEKTOW

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11. Na terenach MW, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, o ktérych
mowa w § 7 ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w sposéb nastepujacy:

1) dojazdy :



a) do terenu 18 MW od ulicy Mikolaja Reja,
b) do terenu 19 MW od istniejacych dojazdéw wenetrznych;

2) linie zabudowy:
a) na terenie 18 MW 15 m od krawedzi jezdni ulicy Mikolaja Reja,
b) na terenie 19 MW 5 m od linii rozgraniczajacej , jak na rysunku zmiany planu z zachowaniem
normastywnych odleglosci od infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastepujace zasady w zakresie odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek
sasiednich:

a) ustala sie odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sgsiednich wedtug § 12 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

b) dopuszcza sie usytuowanie budynku skierowanego w strone dziatki sasiedniej $ciang zewnetrzna bez
otworéw drzwiowych i okiennych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej
granicy;

4) cechy zabudowy, wskazniki intensywnosci i gabaryty zabudowy:

a) podstawowa forma zabudowy jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; dopuszcza sie
podpiwniczenia budynkéw; dopuszcza sie ustugi handel i rzemiosto w budynku na pierwszej
kondygnacji oraz drobne ushugi i rzemioslo w postaci wolnostojacych, parterowych kioskéw o
powierzchni uzytkowej do 15 m?,

b) gléwna kalenica budynkéw mieszkaniowych i uslugowo-handlowo- rzemie$lniczych, réwnolegta
do ulicy; wysokos¢ kalenicy zalezna od przyjetego kata nachylenia dachu i gabarytu budynku,

c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy : minimalny — 0,5, maksymalny — 1,75,

d) wskaznik wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15% powierzchni dziatki,
e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej z funkcja ushugowo-handlowo - rzemies$lnicza - do 6
kondygnacji nadziemnych.,

f) zabudowa uslugowo- handlowo- rzemies$lnicza na pierwszej kondygnacji,

f) dachy w zabudowie mieszkaniowej dwuspadowe, a takze dachy czterospadowe — o nachyleniu
potaci dachowej od 25 ° do 45° dopuszcza sie stropodach o nachychyleniu do 10°,

g) dachy w zabudowie uslugowo-handlowo- rzemieslniczej wolnostojacej dowolne;

5) zasady zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych i przeciwpozarowych
z istniejacej sieci wodociggowej, zasilanej ze stacji wodociagowej w Monkach, zgodnie z
zasadami ustalonymi w planie, przyjmujac dla poszczegblnych terenéw nastepujacy sposob
rozwiazania:

- terenu 18 MW z istniejacego przewodu wodociggowego w ulicy Mikolaja Reja,

- terenu 19 MW z istniejacego, na terenie objetym planem, przewodu wodociagowego, strefa
techniczna dla istniejacego na dzialce przewodu wodociagowego wynosi obustronnie 2 m od osi
przewodu; wilasdciciel lub uzytkownik terenu jest zobowiazany do zagospodarowania terenu
znajdujacego sie w strefie w sposdb umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby, robot
budowlanych i remontéw,

b) realizacja przylaczy poszczegélnych obiektéw do sieci wodociagowej,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi,

6) odprowadzanie $ciek6w i usuwanie odpadéw wedtug zasad ustalonych w planie a w szczegélnosci:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacej
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekow w Monkach, przyjmujac dla poszczegélnych
terendw nastepujacy sposob rozwiazania:

- terenu 18 MW do istniejacego kanatu sanitarnego w ulicy Mikolaja Reja,

- terenu 19 MW do istniejacego na dzialce kanalu sanitarnego, strefa sanitarna dla istniejacego na
dziatce przewodu wodociggowego wynosi obustronnie 2 m od osi kanatu i zagospodarowanie
tego terenu nalezy wykona¢ w sposob umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby, robét
budowlanych i remonty,

b) realizacja przylaczy poszczegélnych obiektéw do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi,
¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych wedlug zasad ustalonych w planie a w
szczegoblnosci:



- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenéw ustugowych,
drég, ulic i parkingéw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami
ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej
powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, w taki sposéb, aby
spetnialy wymogi ochrony srodowiska, okreslone w odrebnych przepisach szczegélnych,

- wody opadowe i roztopowe z dach6w obiektéw oraz terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia
moga by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wilasny, nieutwardzony
teren, w spos6b uniemozliwiajacy splyw tych wod na grunty sasiednie,

- odprowadzanie wéd deszczowych do istniejacych najblizej kanaléw deszczowych moze by¢
realizowane tylko zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcy kanalizacji
deszczowej,

d) ustala sie zakaz wprowadzania do wdd lub do ziemi $ciekéw i woéd opadowych nie spelniajacych

obowiazujacych norm,

e) ustala sie usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz konteneréw
ustawionych na posesjach z lokalizacja spelniajaca warunki okreSlone w odrebnych przepisach
szczegblnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych i przekazywanie ich do odzysku
lub unieszkodliwiania zgodnie z ustaleniami ,Planu gospodarowania odpadami wojewo6dztwa
podlaskiego” z prowadzeniem selektywnej zbiérki odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych,
wielkogabarytowych i azbestu wedlug rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Monkach;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna wedlug zasadach ustalonych w planie oraz zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi i na warunkach gestora sieci, zasilanie odbiorcéw w zaleznosci od wielkosci
zapotrzebowanej mocy z:

a) najblizszej istniejacej linii nn, po niezbednej rozbudowie i dostosowaniu jej do nowych warunkow
Pracy,

b) projektowanej linii nn z istniejacej, najblizszej stacji transtormatorowej zlokalizowanej poza
niniejszym planem,

c) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych realizowana bedzie zgodnie z
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U z 2020 1. poz. 838 z p6zn. zm.) oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami szczegélnym, na warunkach
gestora sieci,

8) zaopatrzenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych wedlug zasad ustalonych w planie a w
szczegolnosci:

a) podiaczenie potencjalnych abonentéw liniami telefonicznymi z istniejacego w poblizu systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci, z
uwzglednieniem przepisow szczeg6lnych,

b) przebudowe sieci, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy dokona¢ na

warunkach operatora sieci, wedlug przepiséw szczegélnyvh,

c) istniejaca na obszarze planu sie¢ telekomunikacyjna pozostawia sie do dalszej eksploatacji, pod

warunkiem zachowania odleglosci zgodnych =z przepisami szczegélnymi od obiektow
projektowanych ,

d) na terenach objetych zmiana planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Yacznosci publicznej w rozumieniu przepisow szczegdlnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z
podstawowa funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

9) zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub wedtug wilasnych rozwiazan, przy preferencji
ekologicznych nosnikéw energii (gaz, kolektory sloneczne, pompy cieplne, energia elektryczna,
biomasa);

10) zaopatrzenie w gaz wedhig rozwigzania indywidualnego oraz wedlug zasad ustalonych w planie,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:

11) ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:
a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinnag 1 miejsce postojowe
(garazowe) na 1 mieszkanie,
b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugows i rzemieslnicza — 2 miejsca postojowe do 100
m’ powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni gospodarczych, sanitarnych i komunikacji
wewnetrznej) ustug, handlu i rzemiosta oraz 1 miejsce postojowe na kazde nastepne zaczete 100 m?
powierzchni uzytkowej,



¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizaowanych
w ramach projektowanych miejsc parkingowych, na parkingach przy terenach mieszkaniowych,
ustugowych i rzemieslniczych nie mniej niz:
- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a i b wynosi 6 — 15,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wyznaczonych pod lit. a i b wynosi 16 — 40.

§ 12. Na terenach okreslonych w § 8, 9, przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny rolne ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w sposob

nastepujacy:

1) dojazdy do terenéw jak nizej od najblizszych istniejacych i projektowanych drég publicznych miejsce i
warunki wlaczenia sie do tych drég nalezy uzgodni¢ z ich zarzadcami:

a) do terendw 99a MN, 99c MN, 99d MN - od ulicy Elckiej istniejacym dojazdem pieszo-jezdnym w
ciagu drég nr geodezyjny 223/6 i 223/12 z obstluga komunikacyjna projektowanymi ulicami 1
KD-D klasy technicznej D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m i 8 m, z poszerzeniem
do 12,5 m celem wykonania placu do zawracania 12,5 x 12,5 m, jak na rysunku zmiany planu oraz
ulica 2 KD-D klasy technicznej D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, i 3 KD-D
stanowigcymi dojazd do ulicy Sportowej, z trojkatami widoczno$ci 5x5, jak na rysunku zmiany
planu,

b) do terenéw 100a MN, 100b MN, 100c MN, 100d MN - od ulicy Sportowej z obsluga
projektowanymi ulicami: 2 KD-D, klasy technicznej D o szerokosci w liniach rozgranczajacych
10 m, z polaczeniem z projektowang ulicag 3 KD-D pod katem 60° z wyokragleniem zatoméw
trasy tukiem poziomym o promieniu R=70 m z zastosowaniem normatywnych parametréw
technicznych, 3 KD-D klasy technucznej D o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m z
wyokragleniem trasy tukiem poziomym o promieniu R=70 m z zastosowaniem normatywnych
parametréw technicznych z trojkatami widocznosci 5x5 m i 10x10 m, jak na rysunku zmiany
planu oraz 4 KD-D klasy technicznej D o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m z tréjkatem
widocznosci 5x5 m, jak na rysunku zmiany planu,

c) do terenu 101 MN — od ulicy Magazynowej,

d) do terenu 102 MN - od projektowanej ulicy 5 KD-L o szerokosci 3 m z przeznaczeniem na
poszerzenie ulicy Wiejskiej do 12 m, jak na rysunku zmiany planu,

e) do terenéw 103a MN, 103b MN od ulicy Koscielnej i projektowanej KD-D w planie ,,Osiedla
Zachdéd” z obstuga projektowang ulica 6 KD-D klasy technicznej D o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajagcych 10 m, z poszerzeniem do 12,5 m celem wykonania placu do zawracania
12,5x24 m z wyokragleniem zatlomu trasy tukiem poziomym R=70 m, z tréjkatami widocznosci
5x5 m, jak na rysunku zmiany planu,

f) do terenu 104 MN - jak do terenu oznaczonego w planie symbolem 14 MN,

g) do terenu 105 MN od ulic: Aleja Wojska Polskiego i Szlacheckiej,

h) do terenu 106 MN od ulicy Szlacheckiej z obstuga projektowana ulica 7 KD-D klasy technicznej
D o szrerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z wyokragleniem zalomu trasy tukiem
poziomym R=70 m, z trojkatem widocznosci 5x5 m, projektowanej po granicy terenu 106 MN i
sasiedniej dzialce, jak na rysunku zmiany planu,

i) do terenéw 107a MN, 107b MN, 107c MN, 107d MN od ulic:

- 10 KD-D, 12 KD-D i 4 KD-D klasy technicznej D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10
m; z obsluga w/w terenéw projektoweanymi ulicami: 4 KD-D klasy technicznej D o szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych 10 m, przebiegajacej na przedluzeniu ulicy 4 KD-D z planu :Osiedle
Reja” z trojkatem widocznosci 5x5 m , jak na rysunku zmiany planu, 8 KD-D klasy technicznej D,
projektowanej po granicy dziatek o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m, przeznaczonych
do poszerzenia ulicy z tréjkatami widocznos$ci 5x5 m i 10x10 m do 10 m, jak na rysunku zmiany
planu, 9 KD-D klasy technicznej D, projektowanej po granicy dzialek o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 5 m, przeznaczonych do poszerzenia ulicy do 10 m, jak na rysunku zmiany
planu, 10 KD-D klasy technicznej D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z tréjkatami
widocznosci 5x5 m i 10x10 m, jak na rysunku zmiany planu i 12 KD-D klasy technicznej D o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m z tréjkatami widocznosci 5x5 i 10x10 m, jak na
rysunku zmiany planu,

j) do terenéw oznaczonych w planie symbolami 92a MN, 92b MN - projektowanymi ulicami: 7 KD-
D, klasy technicznej D przeznaczajac czesci dziatek nr geodezyjny.215 o szerokos$ci w liniach
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rozgraniczajacych 10 m, poprowadzonej na przedluzeniu ulicy Debowej i 8 KD-D klasy
technicznej D przeznaczajac czesci dzialek nr geodezyjny 213, 214, 215, 216 o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10 m i 5 m z poszerzeniem do 12,5 m celem wykonania placu do
zawracania 12,5x12,5 m, jak na rysunku zmiany planu, trojkaty widocznosci 5x5 m.

k) do terenu R od ulicy Les$nej i drogi nr geodezyjny 1085;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i urzadzen infrastruktury technicznej w odleglosciach nie
mniejszych jak nizej okreslone:
a) na terenach:

- 99a MN 5 m od linii rozgraniczajacej istniejacej ulicy nr geodezyjny 223/12 i
projektowanej 1 KD-D, oraz 120 m od obecnej granicy obszaru kolejowego linii kolejowej
Bialystok — Glomno — dla zabudowy mieszkaniowej, a dla zabudowy uslugowo- rzemieslniczej -
odleglos¢ zgodnie z ustawa o transporcie kolejowym,

- 99¢ MN 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic 1 KD-D i 2 KD-D,
- 99d MN 5 m od linii rozgraniczajacejh projektowanych ulic 1 KD-D, 2 KD-D oraz 120 m od
obecnej granicy obszaru kolejowego linii  kolejowej Bialystok — Glomno — dla zabudowy
mieszkaniowej, a dla zabudowy uslugowo- rzemieslniczej - odlegto$¢ zgodnie z ustawa o
transporcie kolejowym,

b) na terenach:
- 100a MN 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic 2 KD-D, 4 KD-D,
- 100b MN 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic 2 KD-D, 3 KD-D, 4 KD-D,
- 100c MN 15 m od krawedzi jezdni ulicy Etckiej i 5 m od linii rozgraniczajacych ulic: Sportowej i
projektowanej 3 KD-D,
- 100d MN 5 m od linii rozgraniczajacych projektowanych ulic 2 KD-D i 3 KD-D,
¢) na terenie 101 MN 60 m od osi toru linii kolejowej nr 38 Bialystok — Glomno— dla zabudowy
mieszkaniowej, a dla zabudowy uslugowo-rzemieslniczej — odleglos¢ zgodnie z ustawa o transporcie
kolejowym,
d) na terenie 102 MN 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 5 KD-L i zachowanie normatywnej
odlegtosci od infrastruktury technuicznej,
e) na terenie 103a MN 15 m od krawedzi jezdni ulicy Koscielnej i 5 m od linii rozgraniczajacej
ulicy 6 KD-D a na terenie 103b MN 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy 6 KD-D,

f) na terenie 104 MN linia rozgraniczajaca jak na terenie oznaczonym w planie symbolem 14 MN,

g) na terenie 105 MN 15m od krawedzi jezdni ulic Aleja Wojska Polskiego i Szlacheckiej,

h) na terenie 106 MN 5 m od linii rozgraniczajacej projektowanej ulicy 7 KD-D oraz 15 m od krawedzi
jezdni ulicy Szlacheckiej z zachowaniem normatywnych odlegtosci od infrastruktury technuicznej,

i) na terenie 107a MN, 107b MN, 107c MN, 107d MN 5 m od linii rozgraniczajacych ulic 4 KD-D, 8

KD-D, 9 KD-D, 10 KD-D, 12 KD-D oraz na terenie 107c MN 60 m od osi linii kolejowej Biatystok
— Glomno, dla zabudowy mieszkaniowej, a dla zabudowy ustlugowo-rzemieslniczej — odleglos¢
zgodnie z ustawa o transporcie kolejowym,

j) na terenie 92a MN 5 m od linii rozgraniczajacych ulic 7 KD-D i 8 KD-D oraz 60 m od osi toru linii
kolejowej nr 38 Bialystok — Glomno — dla zabudowy mieszkaniowej, a dla zabudowy uslugowo-
rzemieslniczej — odleglos¢ zgodnie z ustawa o transporcie kolejowym,

k) na terenie R 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Les$nej i drogi nr geodezyjny 1085;

3) ustala sie nastepujace zasady w zakresie odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek
sasiednich:

a) ustala sie odleglosci sytuowania budynkéw od granicy dziatek sasiednich wedtug § 12 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 1. poz. 1065),

b) dopuszcza sie usytuowanie budynku skierowanego w strone dziatki sasiedniej $ciang zewnetrzna bez
otworéw drzwiowych i okiennych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy jej
granicy;

4) cechy zabudowy, wskazniki intensywno$ci i gabaryty zabudowy:

a) podstawowa forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sa budynki wolnostojace;
dopuszcza sie budynki blizniacze i szeregowe, a takze rezydencjalne; dopuszcza sie
podpiwniczenia budynkéw; dopuszcza sie ustugi i rzemiosto w budynku mieszkalnym oraz
oddzielna zabudowe uslugowa i rzemieslnicza na dzialce budowlanej,



11

b) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku w zabudowie mieszkanioweej jednorodzinnej oraz z
ustugami i rzemiostem nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,

c) glowna kalenica budynkéw mieszkaniowych oraz z ustugami i rzemiostem, uslugowych,
réwnolegta do frontu dziatki (do ulicy stanowigcej dojazd do dziaktki); kalenica dachéw
zabudowy gospodarczej w zalezno$ci od potrzeb; wysoko$¢ kalenicy zalezna od przyjetego
kata nachylenia dachu i gabarytu budynku,

d) gabaryty i inne cechy zabudowy ushigowej, rzemie$lniczej i gospodarczej moga by¢
dostosowane do potrzeb,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki: - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z
ustugami i rzemiostem minimalny — 0,1, maksymalny — 0,6, - dla zabudowy uslugowej i
rzemieslniczej: minimalny — 0,2, maksymalny - 0,8,

f) wskaznik wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% we wszystkich

formach zabudowy

g) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z ustugami i rzemiostem do 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

- dla zabudowy uslugowej, rzemieslniczej, gospodarczej, na wydzielonych terenach do 2
kondygnacji nadziemnych; lub wyzej jezeli wynika to z wymagan technologicznych;

h) dachy zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej oraz z ustugami i rzemiostem symetryczne
dwuspadowe, a takze dachy czterospadowe — wszystkie o nachyleniu potaci dachowej min. 25-
45°; dopuszcza sie stropodach o nachychyleniu do 10° réwniez inne, ktérych ksztaltty wywodza
sie z tradycji miejscowego budownictwa ludowego i dworkowego; dachy dla zabudowy
ustugowo-rzemieslniczej nalezy dostosowa¢ do wymagan technologicznych;

5) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej miejskiej sieci wodociagowej z ujecia miejskiego w Mornkach, zgodnie z zasadami
ustalonymi w planie, przyjmujac dla poszczeg6lnych terenéw nastepujacy sposéb rozwiazania:

- terendéw: 99a MN, 99c MN, 99d MN - z projektowanego przewodu wodociggowego w
projektowanej ulicy 1 KD-D z wiaczeniem sie do istniejacej, poza granicami opracowania, sieci
wodociagowej w ulicy Elckiej,

- terenéw: 100a MN, 100b MN, 100c MN, 100d MN - z projektowanej sieci wodociagowej w
projektowanych ulicach 2 KD-D, 3 KD-D i 4 KD-D z wlaczeniem sie do istniejacego przewodu
wodociggowego w ulicy Sportowej,

- terenu 101 MN - z projektowanej, poza terenem opracowania sieci wodociggowej z wlaczeniem
sie do najblizej istniejacego przewodu scentralizowanego systemu wodociggwego,

- terenu 102 MN - z projektowanego przewodu wodociggowego w ulicy 5 KD-D z wlaczeniem
sie do istniejacego przewodu scentralizowanego systemu wodociggowego,

- terenow: 103a MN, 103b MN - z projektowanego przewodu wodociggowego w ulicy 6 KD-D z
wiaczeniem sie do istniejacej sieci wodociagowej w ulicy KosScielnej,

- terenu 104 MN — jak terenu oznaczonego w planie symbolem 14 MN,

- terenu 105 MN - z istniejacych przewodéw wodociagowych w ulicach: Aleja Wojska
Polskiego i Szlacheckiej,

- terenu 106 MN - z istniejacych przewodéw wodociagowych w ulicach: Polnej i Szlacheckiej i
projektowanej sieci wodociagowej w ulicy 7 KD-D z wlaczeniem sie do przewodow
wodociggowych w w/w ulicach,

- terenéw: 107a MN, 107b MN, 107c MN, 107d MN - z projektowanej sieci wodociagowej w
ulicach 4 KD-D, 8 KD-D, 9 KD-D, 10 KD-D,i 12 KD-D z wiaczeniem sie, poza granicami
opracowania, do najblizej istniejacego przewodu scentralizowanego systemu wodociagowego,

- terenu R — z isniejacego, poza terenem opracowania, przewodu wodociggowego w ulicy
Gajowej,

b) realizacja projektowanej sieci wodociagowej i przylaczy poszczegdélnych obiektéw do sieci
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie i warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce urzadzen wodociggowych,

c) zasady przebiegu tras projektowanych przewodéw wodociagowych, pokazane na rysunku planu,
maja charakter informacyjny i moga ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowalo z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem i
zostana zachowane obowigzujace przepisy szczegdlne,
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d) do czasu zrealizowania projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
lokalnych, indywidualnych uje¢ wody, wykonanych na wlasnym terenie, zgodnie z warunkami
okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczeg6lnych — po wybudowaniu w
ulicy sieci wodociagowej, budynki nalezy podlaczy¢ do tej sieci, a ujecia te beda mogly by¢
wykorzystane do celéw gospodarczych lub zlikwidowane;

6) odprowadzanie $ciekéw i usuwanie odpadow:

a) ustala sie odprowadzanie $ciekéw komunalnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekbw w Morikach, zgodnie z zasadami ustalonymi w planie, przyjmujac dla poszczego6lnych
teren6w nastepujacy sposob rozwiazania:

- z terenéw: 99a MN, 99c MN, 99d MN - do projektowanego kanatu sanitarnego w projektowanej
ulicy 1 KD-D z wiaczeniem sie do istniejacej, poza granicami opracowania, kanalizacji sanitarnej
w ulicy Elckiej,

- z terenéw 100a MN, 100b MN, 100c MN, 100d MN- do projektowanych w ulicach 2 KD-D, 3
KD-D, 4 KD-D kanaléw sanitarnych, z wlaczeniem sie. poza granicami opracowania, do najblizej
istniejacej kanalizacji sanitarnej,

- z terenu 101 MN do istniejacego kanalu sanitarnego w ulicy Magazynowej,

- z terenu 102 MN - do projektowanego, poza granicami opracowania, kanalu sanitarnego, z

wlaczeniem sie do najblizej istniejacej miejskiej kanalizacji sanitarnej,
- z terenow: 103a MN i 103b MN - do projektowanego kanatu sanitarnego w ulicy 6 KD-D z
wlaczeniem sie do istniejgcej kanalizacji sanitarnej w ulicy KoScielnej,
- z terenu 104 MN - jak z terenu oznaczonego w planie symbolem 14 MN,
- z terenu 105 MN — do istniejacych kanaléw sanitarnych w ulicach Aleja Wojska Polskiego i
Szlacheckiej,

- z terenu 106 MN - do istniejacych kanaléw sanitarnych w ulicach Polnej i Szlacheckiej i
projektowanego kanatlu sanitarnego w ulicy 7 KD-D z wlaczeniem sie do kanaléw w ulicach
Polnej i Szlacheckiej; istniejacy kanal sanitarny @ 600 mm, przebiegajacy przez obszar objety
zmiang planu, wskazuje sie do zachowania z prawem przebudowy i rozbudowy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i ustala sie strefe techniczna 3,0 m od osi kanalu

- z teren6w: 107 MN , 107a MN, 107b MN, 107c MN - do projektowanych kanatéw sanitarnych w
ulicach: 4 KD-D, 8 KD-D, 9 KD-D, 10 KD-D i 12 KD-D z wlaczeniem sie, poza granicami
opracowania, do najblize]j istniejacej miejskiej kanalizacji sanitarnej,

- z terenu R — do istniejacego, poza granicami opracowania, kanatu sanitarnego w ulicy
Lesnej,

b) w strefie technicznej, ustalonej w punkcie a, dopuszcza sie, w uzgodnieniu z wilascicielem

sieci:
- lokalizacje nowych obiektéw budowlanych pod warunkiem zastosowania rozwiazan
technicznych gwarantujacych bezpieczenstwo istniejacej sieci i lokalizowanego obiektu,

- prowadzenie robét budowlanych,

- sadzenie drzew i roslin o rozbudowanych systemach korzeniowych,

) wiasciciel lub uzytkownik terenu potozonego w strefie technicznej jest zobowiazany do
zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby, robo6t
budowlanych i remontéw,

d) zasady przebiegu projektowanych kanaléw sanitarnych, pokazane na rysunku planu, maja charakter
informacyjny i mogg ulec zmianie na etapie projektu budowlanego pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowalo z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem i zostang zachowane obowigzujace
przepisy szczegdlne,

e) realizacja projektowanych kanaléw sanitarnych i przylaczy poszczegélnych obiektow do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami szczeg6lnymi w tym zakresie i warunkami technicznymi wydanymi
przez zarzadce urzadzen kanalizacyjnych,

f) na terenach skanalizowanych ustala sie zakaz odprowadzania $ciekéw do indywidualnych urzadzen
gromadzenia i oczyszczania $ciekdw

g) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie skanalizowanych, do czasu zrealizowania w
ulicach projektowanych kanatéw sanitarnych, dopuszcza sie mozliwo$¢é odprowadzania $ciekéw do
indywidualnych urzadzen gromadzenia i oczyszczania $ciekdw, zlokalizowanych w granicach
wlasnej dziatki, z zachowaniem wymogéw ochrony Srodowiska i aktualnych w tym zakresie
przepiséw szczegdlnych; po wybudowaniu kanatéw sanitarnych w ulicach, urzadzenia indywidualne
nalezy zlikwidowa¢ lub przebudowa¢ na studnie przelotowe, a budynki podlaczy¢ do miejskiej
kanalizacji sanitarnej,
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h) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenéw przemystowych,
ustugowych, drég, ulic i parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i
substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji
deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wdéd lub do ziemi, w taki
sposob, aby spetniaty wymogi ochrony s$rodowiska, okreslone w odrebnych przepisach
szczegolnych,

- wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw oraz terenéw o malym stopniu zanieczyszczenia
mogq by¢ odprowadzane powierzchniowo bezposrednio do gruntu na wiasny, nieutwardzony
teren, w sposéb uniemozliwiajacy sptyw tych wdd na grunty sasiednie poprzez odpowiednie
uksztaltowanie terenu, zastosowanie rozwiazan technicznych, takich jak np. maly zbiornik
retencyjny, wykorzystanie wéd deszczowych do celé6w gospodarczych,

- odprowadzanie wod deszczowych do istniejacych w ulicach kanatéw deszczowych moze by¢
realizowane tylko zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcy kanalizacji
deszczowej,

i) ustala sie zakaz wprowadzania do wéd lub do ziemi $ciekéw i wod opadowych nie spetiajacych
obowiazujacych norm,

j) zabrania sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych (oprécz tzw. sptywu naturalnego) oraz
Sciekéw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowéw przydroznych oraz
na chodniki i jezdnie drég publicznych z terenéw objetych zmiana planu, przyleglych do tych drég,

k) ustala sie usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym, do pojemnikéw badz konteneréw
ustawionych na posesjach, z lokalizacja spelniajaca warunki okre$lone w odrebnych przepisach
szczegolnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych i przekazywanie do odzysku lub
unieszkodliwiania, zgodnie z ustaleniami ,,Planu gospodarki odpadami wojewdédztwa podlaskiego”
z prowadzeniem selektywnej zbiorki odpadéw, w tym odpadéw niebezpiecznych,
wielkogabarytowych i azbestu wedlug rozstrzygnie¢ Rady Miejskiej w Monkach;

7) zasady zaopatrzenia w energie elektryczna zgodnie z zasadami ustalonymi w planie:
a) zasilanie teren6w: 100a MN, 100b MN, 100c MN, 100d MN. 102 MN, 103a MN, 103b MN - w
zalezno$ci od wielkosci zapotrzebowanejmocy:
- z najblizszej linii nn, po dostosowaniu jej do nowych warunkéw pracy i rozbudowie jej w
stosownym zakresie,

- z projektowanej stacji transformatorowej, zasilanej projektowanym odcinkiem linii 15 kV, od
najblizszej czynnej linii SN 15kV oraz projektowanej linii nn z w/w stacji transformatorowej
do odbiorcy,

- na warunkach gestora sieci, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

- dla terenu 103 MN —zaklada sie wykorzystanie projektowanej stacji transformatorowej na os,
,ZACHOD”

b) zasilanie terendw 99a MN, 99c MN, 99d MN, 106 MN, 107a MN, 107b MN, 107c MN, 107d MN
z projektowanej stacji transformatorowej, zasilanej projektowanym odcinkiem linii SN 15 kV od
najblizszej istniejacej linii SN 15 kV oraz z projektowanej linii nn od wyzej wymienionej stacji
do odbiorcy,

c) zasilanie terenéw: 101 MN, 105 MN, R - z najblizszej istniejacej linii nn, po dostosowaniu jej do

nowych warunkéw pracy i rozbudowie w stosownym zakresie,

d) na terenach: 102 MN, 105 MN, 106 MN dopuszcza sie przebudowe istniejacej linii SN 15 kV, a na
terenie 101 MN - istniejacej linii nn - w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem
dziatki- na warunkach gestora sieci oraz zachowania przepiséw szczegdlnych,

e) dla terenu 104 MN obowiazuja ustalenia przyjete dla terenu oznaczonego w planie symbolem 14
MN,

f) budowa, przebudowa, rozbudowa urzadzen elektroenergetycznych realizowana bedzie zgodnie z
ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 1. Prawo Energetyczne (Dz.U z 2020 r. poz. 838 z pézn. zm.) oraz
aktami wykonawczymi do tej ustawy oraz stosownym przepisami szczegélnym, na warunkach
gestora sieci,

g) na terenie 106 MN nalezy uwzglednic istniejacq linie WN 110 kV a odleglosci projektowanej
zabudowy na staly pobyt ludzi od linii WN 110 kV- 20 m od osi linii,

h) zagospodarowanie pasa technologicznego linii WN 110 kV szeroko$ci 40 m — zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,
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i) odlegto$¢ sytuowania zabudowy od istniejacej linii SN 15 kV — 7 m od osi linii przy linii
wykonanych przewodami nie izolowanymi lub 5 m przy linii z przewodami izolowanymi; od linii
nn — 3m,

j) odlegtos$¢ nasadzenia drzew:

- od linii elektroenergetycznych napowietrznych NN — 2 m,
- od linii elektroenergetycznych SN 15 kV — 5 m (od osi linii),
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m,

k) pokazane na rysunku trasy projektowanych linii SN i lokalizacja proj. stacji transformatorowych jest
propozycja i moze ulec zmianie na etapie sporzadzania projektéw technicznych .

8) zasady obslugi telekomunikacyjnej zgodnie z zasadami ustalinymi w planie:

a) podtaczenie potencjalnych abonentéw liniami telefonicznymi z istniejacego w poblizu  systemu
telekomunikacyjnego, po rozbudowie w stosownym zakresie, na warunkach gestora sieci, z
uwzglednieniem przepiséw szczegélnych,

b) przebudowe sieci, ktéra koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy dokona¢ na
warunkach operatora sieci, wedlug przepiséw szczeg6lnyvh,

¢) na terenach objetych zmiang planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
}acznosci publicznej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z
podstawowa funkcja terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) zaopatrzenia w ciepto wedlug wlasnych rozwigzan przy preferencji ekologicznych no$nikéw energii
(gaz, olej opalowy, energia elektryczna, biomasa);

10) zaopatrzenie w gaz wedlug rozwiazan indywidualnych lub na warunkach poszczegélnych gestorow
sieci, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi oraz zgodnie z zasadami ustalonymi w planie:

11) ustala sie nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:
a) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zagrodowa— miejsca
postojowe na wilasnych dziatkach,
b) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowgq i rzemie$lnicza — min. 2 miejsca do 100 m?
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m*> powierzchni uzytkowej,
c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji : 1 miejsce na parkingu przy terenach ustugowych i rzemieslniczych,

12) w przypadku dzialalnoSci gospodarczej nalezy zastosowa¢ dostepne rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne w celu dotrzymania standardéw jakosSci $rodowiska poza terenem
inwestora;

RO0zDZIAL 4

GRANICE TERENOW POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII W TYM O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW,

ATAKZE STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE,
ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU TERENOW ORAZ WYSTEPOWANIEM
ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

§ 13.1. Na terenie obejmujacym dziatki nr geodezyjny 1414/3 oraz 1114/4 przeznaczonym pod
ustugi o$wiaty, wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem E pod budowe
urzadzen odnawialnych Zrédet energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz 100 kW z
niezbednymi urzadzeniami, z zachowaniem stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na $rodowisko, obejmujace:

1) teren 1 E obejmujaacy niezabudowana czeSci dziatki nr geodezyjny 1414/3 (Zat. Nr 1/13);

2) teren 3 E/U zlokalizowany na dachu istniejacego, ustugowego obiektu budowlanego, zlokkalizowanego
na dzialce nr geodezyjny 1114/4; warunkiem realizacji urzadzen OZE jest dokonanie wcze$niejszej
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ekspertyzy w zakresie mozliwosci technicznych montazu paneli na dachu i jego wytrzymatosci na
obcigzenia (Zal. Nr 1/13);

2. Na pozostalych terenach dzialek nr geodezyjny 1414/3 i 1114/4:
1) utrzymuje sie dotychczasowe, podstawowe przeznaczenie terenu z funkcja oSwiatowa ustalong w § 10,
pkt 24 planu dla symbolu 24 UO;

2) obowiazuja takze wszystkie pozostale ustalenia planu dla tego terenu;

3) dopuszcza sie lokalizowanie paneli fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na dachach istniejacych
budynkéw.

3. Na terenie 1 E, ktéorym mowa w ust. 1, wprowadza sie nastepujace warunki zabudowy,
wskazniki zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw a takze linie zabudowy, gabaryty
obiektow, wskazniki intensywno$ci zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie budowe drég dojazdowych, parkingéw i innych budowli zwiazanych z dziatalnoscia
elektrowni;

2) dojazdy do terenu od ulic Tysiaclecia i Stonecznej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy Stonecznej z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od infrastruktury technicznej;

4) do czasu realizacji urzadzen wytwarzajacych energie dopuszcza sie dotychczasoe wykorzystanie terenu;

5) w Swietle ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2020 r. poz. 284, 310) zabrania sie
niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych; w przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie,
gdzie wystepuje drenowanie oraz rowy nalezy opracowac projekt przebudowy urzadzen, ktéry nalezy
uzgodni¢ z Wodami Polskimi;

6) wprowadza sie mozliwo$¢ tymczasowych utwardzen powierzchni, zwigzanych z budowa i eksploatacja
urzadzen wytwarzajacych energie oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury zwigzanej z nimi (linie SN,
stacje transformatorowe, drogi, zabudowa gospodarcza zwigzana z urzadzeniami wytwarzajacymi
energie);

7) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) przesyt energii elektrycznej z OZE- liniami kablowymi SN do granicy terenu a dalej na zasadach
ustalonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Monki
uchwalonym uchwala Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Morikach z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318 poz.3381, z 2013 r.
poz.194, 1127, z 2016 r. poz. 2001, poz. 2887, 4377, z 2017 r. poz.707, poz. 1897, poz.4178, z
2018 r. poz. 2167, z 2019 1. poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987, poz. 5543),

b) zaopatrzenie w energie elektryczna — na zasadach ustalonych w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Monki uchwalonym uchwatg Nr X/68/03 Rady Miejskiej
w Monkach z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12,
poz. 156 z 2008 1. Nr 318 poz.3381, z 2013 r. poz.194, 1127, z 2016 r. poz. 2001, poz. 2887, 4377,
z 2017 r. poz.707, poz. 1897, poz.4178, z 2018 r. poz. 2167, z 2019 r. poz. 4534, z 2020 r. poz.
2987, poz. 5543),

¢) inwestycje OZE powinny by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne (Dz. U z 2020 r. poz. 838 z p6Zzn. zm.) oraz innymi, aktualnie obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi;

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejagce sieci elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Przy kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy przebudowac
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

e) odleglosci sytuowania zabudowy:

- od linii SN 15 kV — 7 m od linii z przewodami nie izolowanymi i 5 m od linii z przewodami
izolowanymi,
- od linii nn napowietrznej — 3 m,



16

f) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej linii SN i nn zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi;

8) w przypadku odkrycia — podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych — przedmiotu, co do,
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy
pomocy dostepnych $rodkéw i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku i Burmistrza Moniek;

9) odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych na wiasng dziatke a z utwardzonych terenow
komunikacji do rowéw lub ciekéw wodnych, w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczent do wod i gruntow;

10) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekéw komunalnych :

a) ewentualne zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych i komunalnych ustala sie z

istniejacego przewodu wodociagowego,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacego kanatu sanitarnego; ustala sie strefe
techniczng dla istniejacych na terenie objetym zmiang planu kanatéw: deszczowego i sanitarnego
obustronnie 2 m od osi przewodu i zagospodarowanie tego nalezy wykona¢ w sposéb
umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby, robot budowlanych i remontéw; warunek ten
obowiazuje w przypadku zachowania tych kanatéw do dalszej eksploatacji;

11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - minimalny 0,01, maksymalny 0,8;

12) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni nie wieksza niz 10 m.;

13) dachy budynkéw zwiazanych z elektrownia wedlug warunkéw technologicznych;

14) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% calego terenu ;

15) dachy budynkéw zwiazanych z elektrownia wedtug potrzeb technologicznych;

16) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% catego terenu;

17) na terenach przeznaczonych pod elektrownie fotowoltaiczne nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe

dla samochod6éw w tym 1 przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

18) granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko, o ktérej mowa
w art. 15, ust 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) jest granica terenu przeznaczonego pod elektrownie
fotowoltaiczna.

4. Na terebie 3 E/U utrzymuje sie istniejace ustlugi wymienione w § 10, pkt 24 planu dla symbolu 24
UO oraz obowiazuja ustalenia zawarte w ust. 3 pkt. 4, 7, 9, 10, 11, 18.

§ 14.1. Ustala sie granice terenu z przeznaczeniem pod budowe urzadzen odnawialnych zrodet
energii w postaci paneli fotowoltaicznych o mocy wiekszej niz 100 kW oraz ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem 2 E, obejmujacy dziatki nr geodezyjny 1400/1, 1403, 1406, 1407/1, 1409/7, 1410/7,
1487/7, z podstawowym przeznaczeniem pod elektrownie fotowoltaiczng z niezbednymi urzadzeniami

(Zat. Nr 1/14).
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje :
1) urzadzen infrastruktury technicznej;
2) drég dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych do obstugi obszaru;

3) innych budowli zwigzanych z dzialalno$cia elektrowni.
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4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza sie nastepujace warunki zabudowy, wskazniki
zabudowy i zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw a takze linie zabudowy, gabaryty obiektéw,
wskazniki intensywnosci zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie budowe drég dojazdowych, parkingéw i innych budowli zwiazanych z dzialalnoscia
elektrowni;

2) dojazdy do terenu od ulicy Adama Mickiewicza;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej ul. Adama Mickiewicza;

4) do czasu realizacji urzadzen wytwarzajacych energie dopuszcza sie dotychczasoe wykorzystanie
terenu;

5) w Swietle ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2020 r. poz. 284, 310) zabrania sie
niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych; w przypadku zlokalizowania inwestycji na terenie,
gdzie wystepuje drenowanie oraz rowy nalezy opracowac projekt przebudowy urzadzen, ktéry

nalezy uzgodni¢ z Wodami Polskimi;

6) wprowadza sie mozliwos$¢ tymczasowych utwardzen powierzchni, zwigzanych z budowa i eksploatacja
urzadzen wytwarzajacych energie oraz mozliwos$¢ realizacji infrastruktury zwigzanej z nimi (linie SN,
stacje transformatorowe, drogi, zabudowa gospodarcza zwigzana z urzadzeniami wytwarzajacymi
energie);

7) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) ewentualny przesy} energii elektrycznej z OZE — liniami kablowymi SN do granicy terenu a dalej
na zasadach ustalonych w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Monki uchwalonym uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 10 grudnia
2003 1. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318
poz.3381, z 2013 r. poz.194, 1127, z 2016 r. poz. 2001, poz. 2887, 4377, z 2017 r. poz.707, poz.
1897, poz.4178, z 2018 1. poz. 2167, z 2019 r. poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987, poz. 5543),

b) zaopatrzenie w energie elektryczna — na zasadach ustalonych w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Monki uchwalonym uchwala Nr X/68/03 Rady
Miejskiej w Morkach z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006
r. Nr 12, poz. 156 z 2008 r. Nr 318 poz.3381, z 2013 r. poz.194, 1127, z 2016 r. poz. 2001, poz.
2887, 4377, z 2017 r. poz.707, poz. 1897, poz.4178, z 2018 r. poz. 2167, z 2019 1. poz. 4534, z
2020 r. poz. 2987, poz. 5543),

c) inwestycje OZE powinny by¢ realizowane w oparciu o ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
Energetyczne (Dz. U z 2020 r. poz. 838 z pdzn. zm.) oraz innymi, aktualnie obowigzujacymi
przepisami szczegblnymi;

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgce sieci -elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne. Przy kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy przebudowac
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

e) odleglosci sytuowania zabudowy:

- od linii SN 15 kV — 7 m od linii z przewodami nie izolowanymi i 5 m od linii z przewodami
izolowanymi,
- od linii nn napowietrznej — 3 m,

f) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej linii SN i nn zgodnie z przepisami

szczeg6lnymi;

8) w przypadku odkrycia — podczas prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych — przedmiotu, co
do, ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy
pomocy dostepnych Srodkéw i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Biatymstoku i Burmistrza Moniek;
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9) odprowadzanie wo6d opadowych i roztopowych na wiasng dziatke a z utwardzonych terenow
komunikacji do rowéw lub ciekéw wodnych, w spos6b nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wéd i gruntow;

10) zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekéw komunalnych :

a) ewentualne zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych i komunalnych ustala sie w z
istniejacego przewodu wodociaggowego w ulicy Adama Mickiewicza i na terenach objetych planem

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do istniejacego kanatu sanitarnego w ulicy Adama
Mickiewicza,

¢) w przypadku zachowania do dalszej eksploatacji przewodu wodociagowego znajdujacego sie na
terenie objetym zmiang planu ustala sie strefe techniczng obustronnie 2 m od osi przewodu i
zagospodarowanie tego nalezy wykona¢ w sposéb umozliwiajacy prowadzenie, w razie potrzeby,
rob6t budowlanych i remontéw;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy - minimalny 0,01, maksymalny 0,8;

12) wysoko$¢ budynkéw zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni nie wieksza niz 10 m.;
13) dachy budynkéw zwiazanych z elektrownia wedlug warunkéw technologicznych;

14) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% catego terenu E;

15) dachy budynkéw zwiazanych z elektrownia wedtug potrzeb technologicznych;

16) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 20% calego terenu;

17) na terenach przeznaczonych pod elektrownie fotowoltaiczne nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe
dla samochodéw w tym 1 przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

18) granica strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko, o ktérej mowa w
art. 15, ust 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) jest granica terenu przeznaczonego pod elektrownie fotowoltaiczna.

Rozdzial 5
ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

8§ 15.Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)zrodlem inspiracji dla ksztalttowania architektury zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna by¢
dawna architektura dworkéw szlacheckich i kmiecych reprezentowana do niedawna w rodzimym
budownictwie na terenie gminy; dopuszcza sie wspotczesne formy architektoniczne

2) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca sie stosowanie materialtdéw pochodzenia
miejscowego, np. kamien, drewno, cegla;

3) pokrycie dachéw budynkéw powinno by¢ wykonane z materialtdw jednorodnych kolorystycznie
(dachéwka Ilub inne materiaty dachéwkopodobne) — obowiazuje dla wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych; kolorystka pokrycia dachowego neutralna
(stonowana), wpisujaca sie w krajobraz;; kolorystyka kominéw i innych elementéw wystepujacych na
dachu powinna by¢ dostosowana do barwy dachu;

4) barwy elewacji powinny by¢ stonowane, zharmonizowane z dachem (nie kontrastujace z ttem
krajobrazu); zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

5) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych i powlekanych paneli metalowych jako materialu
wykonczeniowego wszelkich obiektéw i elementéw kubaturowych znajdujacych sie na dziatce, jak i
ogrodzen;
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6) okreslone na rysunku zmiany planu linie zabudowy dotycza zabudowy nowoprojektowanej i rozbudowy
budynkéw istniejacych, nie dotyczq przebudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych w ich
dotychczasowych obrysach;

7) forma architektoniczna, rodzaj wykonczenia, kolorystyka budynkéw powinny tworzy¢ jednorodna
cato$¢ z budynkami mieszkalnymi zlokalizowanymi na dziatkach sasiednich;

8) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,7 m (acznie z dopuszczalna podmuréwka o wysokoSci nie wyzszej niz 0,4
m), tagodnie zakonczone; preferuje sie ogrodzenia azurowe; zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatéow betonowych; od strony ulic ogrodzenia powinny by¢é w miare jednorodne, w
dostosowaniu do ogrodzen sasiednich.

Rozdzial 6

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 16.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszczalne poziomy hatasu obowigzujace dla terenéw chronionych akustycznie powinny odpowiada¢
szczegOlowym przepisom odrebnym w tym zakresie:

2) dopuszczalne poziomy niektérych substancji w powietrzu, alarmowe poziomy niektérych substancji w
powietrzu oraz marginesy tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji, wedlug
odrebnych przepiséw szczegdlnych;

3) zakaz wprowadzania do wdéd lub ziemi $ciek6w nie spetniajacych warunkéw okreslonych w odrebnych
przepisach szczegdlnych;

4) obowigzek uwzgledniania wymogo6w ochrony srodowiska, o ktérych mowa w przepisach szczegélnych
z zakresu ochrony srodowiska;

5) tosowac system gromadzenia, usuwania i unieszkodliwiania odpadéw stalych gwarantujacy ochrone
srodowiska;

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowac:

1)ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

2) tradycyjne formy architektoniczne i gabaryty przestrzenne obiektow zabudowy mieszkaniowej
nawiazujace do dawnych wzoréw tradycyjnej architektury, jak tez do zabudowy na terenach sasiednich.

ROZDZIAR 7

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLE.CZESNEJ

§ 17. W przypadku odkrycia — podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych - przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy
pomocy dostepnych srodkéw i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Podlaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza.

ROZDZIAL 8

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALETOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 18. Na terenie zmiany planu za przestrzenie publiczne uznaje sie:
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1) tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KD-D;

2) przestrzenie wydzielone z terenéw rzemieslniczych i ustugowych, — przeznaczone do
uzytkowania publicznego (o ile zostang wydzielone w trakcie zagospodarowania teren6éw).

2. Ustala sie nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do pemlionych funkcji, nalezy
uwzgledni¢ realizacje ciagéw pieszych, oSwietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej
architektury, miejsc postojowych i parkingow;

2) na terenach zabudowy, od strony drég publicznych i innych, niezabudowane i
nieutwardzone cze$ci dziatek nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna;

3) nalezy zastosowac ujednolicony uklad oSwietlenia ulicznego i jeden typ latarn;

4) zakazuje sie umieszczania na elewacjach budynkéw (od strony terenéw publicznych)

tablic reklamowych niezwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu;

RozDzZIAL 9

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

§ 19. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

R0OzDZIAL 10

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 20. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma potrzeby dokonywania scalen nieruchomosci.

§ 20. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalanie i podzial nieruchomos$ci w sposéb
nastepujacy:

1) minimalna powierzchnia nowej dziatki:
a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej i bliZniaczej 600 m?;
b) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej 300 m?
¢) w zabudowie ustugowej, handlowej i rzemieslniczej 1000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki:
a) w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej 18 m,
b) w zabudowie jednorodzinnej blizniaczej 12 m,
b) w zabudowie jednorodzinnej szeregowej 8 m,
b) w zabudowie ustugowej, handlowej i rzemieslniczej 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek 90° w stosunku do pasa drogowego z tolerancja +— 30 °;

4) dziatki powstale w wyniku scalenia lub podzialu powinny posiada¢ powierzchnie umozliwiajaca
zrealizowanie pelnego programu towarzyszacego istniejacej lub projektowanej zabudowie (w zakresie
dojazdow, parkingéw infrastruktury technicznej);

5) dopuszcza sie korygujace podziaty nieruchomosci, polegajace na wydzieleniu dziatek gruntu w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania dziatek sasiednich;



21

6) podziaty terenéw przyleglych do drogi krajowej nr 65, nie moga powodowa¢ nowych zjazdéw z drogi
krajowej nr 65; obstuge komunikacyjna tych terendw nalezy zapewni¢ z drég publicznych nizszych
kategorii lub z drég wewnetrznych.

RozDzI1ARE 11

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 21.1. Na terenach objetych zmiang planu potozonych w sasiedztwie linii kolejowej na terenach 92a
MN, 99¢ MN, 99d MN, 101 MN, 107c MN nalezy mie¢ na uwadze nastepujace uwarunkowania,
wynikajace z sasiedztwa kolei:

1) zabrania sie sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania robét ziemnych w
odleglosciach mogacych zakldca¢ eksploatacje linii kolejowej lub dzialanie urzadzen zwiazanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze mogacych powodowaé zagrozenie bezpieczenstwa ruchu
kolejowego;

2) wyklucza sie rozwiazania odwodnieniowe obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwiazane z
odprowadzaniem wdéd opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych urzadzen
odwadniajacych oraz mozliwo$¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych
na tereny kolejowe;

3) wyklucza sie lokalizacje w sasiedztwie terenu kolejowego obiektéw i urzadzen mogacych w jakikolwiek
sposob zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego;

4) przy projektowaniu usytuowania budynkéw i budowli w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowac
odleglosci okreslone w przepisach art. 53 ust 1, 2 i 3 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U z 2020 1. poz. 1043);

5) usytuowanie drzew i krzewdéw w sasiedztwie linii kolejowej musi spelnia¢ wymogi okreslone w § 1i § 1a
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewo6w, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania
zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 1. poz. 1227 z p6Zn. zm.);

6) przy wykonywaniu rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ i zachowaé
odleglosci i wskazania § 4 ust. 1 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w
sprawie wymagan odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymania zaston ods$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 1227
z pézn. zm.);

7) przy projektowaniu usytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotcznej, obiektow
rekreacyjno-sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnyym pobytem dzieci i mlodziezy
nalezy speli¢ wymagania okreslone w rozporzadeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 . w
sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w $§rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112);

8) przy lokalizowaniu obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy wskaza¢ wymog braku
powodowania zaklocerr badz negatywnego oddzialywania na urzadzenia radiotacznosci kolejowej badz
urzadzen sterowania ruchem kolejowym;

9) na poszczegélnych dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z
dopuszczeniem ustug i rzemiosta nieuciazliwego potozonych w poblizu linii kolejowej ustala sie:

a) sytuowanie zabudowy chronionej akustycznie w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie
halasu i drgan od linii kolejowej,
b) ksztaltowanie pierwszej linii zabudowy w formie budynkéw i budowli niepodlegajacych ochronie
akustycznej tj. zabudowy gospodarczej i uslugowo-rzemie$lniczej oraz obiektow towarzyszacych:
infrastruktury technicznej, miejsca postojowe, garaze, budowle terenowe takie jak: podjazdy, schody,
rampy, mury oporowe oraz stosowanie zieleni izolacyjnej thumiacej hatas od linii kolejowej z
uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie odleglosci drzew i krzewdw od linii kolejowych,
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) zastosowanie rozwiazan przestrzennych i konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciazliwos¢

akustyczng oraz w zakresie drgan a w szczegdlnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, w
budynkach, obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zapewniajacych
spelnienie wymogéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu oraz w zakresie drgan w
pomieszczeniach budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi

10) catkowite ryzyko wystapienia negatywnych nastepstw wynikajacych z sasiedztwa z terenami
kolejowymi typu: drgania, hatas, zanieczyszczenie powietrza, w tym realizacje dodatkowych
zabezpieczenn akustycznych od strony terenu kolejowego, w przypadku takiej konieczno$ci, ponosi
inwestor, bez prawa roszczen w stosunku do zarzadcy kolei.

2. Na terench przyleglych do drogi krajowej nr 65 nalezy mie¢ na uwadze nastepujace
uwarunkowania, wynikajace z bliskiego sasiedztwa drogi krajowej nr 65:

1) w przypadkach potrzeby zmiany lokalizacji istniejacych zjazdéw na droge krajowa nr 65 lub zmiany
kategorii na wyzsza, miejsce i warunki lokalizacji wymagaja zgody zarzadcy drogi krajowej, przy czym
budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela nieruchomosci przylegtych do istniejacej drogi;

2) warunki wynikajace z art. 39 ust. 1 pkt 91 art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 . o drogach  publicznych
(Dz. U z 2020 1., poz. 470 z p6zn. zm.) w tym;
- zabrania sie odprowadzania wody i S$ciekow z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub
zaktadowych do rowéw przydroznych lub na jezdnie drogi,
- lokalizowania obiektéw budowlanych w odleglosci ustalonej w art. 43 ust. 1 ustawy;

3) warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marcal999 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
7 2016 r. poz. 124 z péZn. zm.) tj.:
- zgodnie z § 9, ust 3 rozporzadzenia nie nalezy projektowa¢ nowych skrzyzowan na drodze krajowej;
- podziaty nieruchomosci nie moga wymusza¢ budowy nowych zjazdéw z drogi krajowej. Obstuge
komunikacyjng wydzielonych dziatek nalezy zapewni¢ z drog publicznych nizszych kategorii lub
drég wewnetrznych. Zjazdy publiczne zgodnie z § 78 rozporzadzenia powinny mie¢ odpowiednie
parametry techniczne oraz spetia¢ okreslone warunki odnosnie lokalizacji;

4) warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065 z p6zn. zm.) w tym:

- wyklucza sie mozliwos¢ odprowadzania wéd powierzchniowych z terenéw przyleglych do drogi
krajowej do rowéw przydroznych (oprdécz tzw. sptywu naturalnego) oraz na jezdnie drogi krajowej.
Ponadto zabrania sie odprowadzania woéd opadowych z terenéw przyleglych do drogi krajowej do
urzadzen sieci kanalizacji deszczowej shuzacej odwodnieniu drogi krajowej, co wynika z § 28 i 29 w/w
rozporzadzenia,

- przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej, urzadzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo, w
tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne — zgodnie
z § 18, ust 1 w/w rozporzadzenia,

- zapewni¢ odpowiednig ostone akustyczng dla budynkdéw, stosownie do postanowient § 325
rozporzadzenia;

5) w przypadku budowy paneli fotowoltaicznych na terenach przylegltych do drogi krajowej, w niektérych
sytuacjach moze dochodzi¢ do wystepowania niekorzystnych zjawisk: ol$nienia, odbi¢ $wiatla
stonecznego lub samochodowego, ktére bedzie zagrazato bezpieczenstwu ruchu drogowego odbywajacego
sie po drodze krajowej;

Dlatego wskazane jest zapewnienie ochrony uzytkownikéw drég przed ol$nieniem i odbiciem $wiatta
stonecznego lub samochodowego od paneli fotowoltaicznych poprzez zastosowanie odpowiednich
zabezpieczen technicznych, np. powtok antyrefleksyjnych;

6) na terenach potozonych w poblizu drogi krajowej nr 65, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zaleca sie zastosowanie oston akustycznych od drogi w postaci np. szpaleréw drzew i
krzewéw, w celu ograniczenia hatasu powodowanego ruchem samochodowym na tej drodze.
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3. Ustala sie, iz oddziatlywanie na srodowisko spowodowane wytwarzaniem energii z odnawialnych
Zrédet energii na terenach oznaczonych symbolami: 1 E, 2E, 3 E nie powinno przekracza¢ granic terenu, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiadaja tytul prawny.

4. Na terenach objetym zmiang planu zakazuje sie:

1) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych. Zzrédet energii, wykorzystujacych energie
wiatru, w tym o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrodlach energii (Dz. U. z 2020 1. poz. 261 z pézn. zm.);

2) lokalizowania: zakladéw pogrzebowych, spopielarni zwlok;

3) lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?.

RozDZ1AL 12
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 22. Do czasu rozpoczecia realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety zmiana planu
pozostawia sie w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

R0OzDZIAL 13

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
JEDNORAZOWE OPEATY Z TYTUEU WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM ZMIANY PLANU

§ 23.Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty w zwiazku ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci bedacych przedmiotem zmiany planu w wysoko$ci 30% (stownie: trzydziesci
procent).

RozDpziAL 14
USTALENIA DOTYCZACE POTRZEB OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA
PANSTWA ORAZ OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

§ 24. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa:

1) w okresie podwyzszonej gotowos$ci obronnej panistwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny,
parkingi podziemne, piwnice - potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 15 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0séb,
- ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikéw,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin
p/lotniczych — w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni glebinowych o wydajnosci min.
7,5 1/os/dobe i promieniu dojScia do budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m. —
lokalizowanych zgodnie z przepisami, znajdujacych sie poza obszarem objetym planem;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiegu
styszalno$ci minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Reja, Kolejowej, Gajowej, Niepodlegtosci;

4) trasy ewakuacji ludnosci po gtéwnych drogach;

5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego.
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2. Ustala sie trasy przejazdéw pojazdéw z materiatami niebezpiecznymi po gtéwnych drogach.

3. Projekt budowlany w formie aneksu OC nalezy uzgodni¢ z Burmistrzem - Szefem Obrony
Cywilnej Miasta Monki. Wymagania OC okre$la zarzadzenie Nr 7/2020 Wojewody Podlaskiego z 19
stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia wymagan obrony cywilnej. Do prac planistycznych i projektowych
oraz ustalenia typu budowli ochronnych pomocne beda wytyczne Szefa Obrony Cywilnej Kraju z 4
grudnia 2018 roku w sprawie zasad postepowania z zasobami budownictwa ochronnego dostepne w
Referacie Organizacyjnym Urzedy Miejskiego w Monkach oraz na str. internetowej: http://um-
monki.pl/zarzadzanie-kryzysowe-sprawy-wojskowe-obrona-cywilna-2/.

§ 25.Ustala sie og6lne warunki ochrony przeciwpozarowej:

1) projektowa¢ zabudowe zgodnie z odrebnymi przepisami szczeg6lnymi;

2) zapewniC zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajace
dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z odrebnymi przepisami
szczegblnymi;

3) zapewni¢ wlaSciwa ochrone przeciwpozarowa i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkdw,

zgodnie z odrebnymi przepisami szczegdlnymi;

4) dokonywa¢ uzgodnien projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej na
podstawie odrebnych przepiséw szczegélnych.

RozDz1AL 15

PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZ E
I NIELESNE

§ 26.1. Przeznacza sie grunty rolne i leSne na cele nierolnicze i nieleSne, w tym:

1) grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, okreslone w
niniejszej uchwale, na podstawie wyznaczonych funkcji terenéw z ich przeznaczeniem pod
zagospodarowanie, ktore nie wymagaja uzyskiwania zgody organéw, o ktérych mowa w art. 7, ust. 1 i
2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 1. poz. 1326);

2) przeznacza sie grunty le$ne na cele i nielesne, okre$lone w niniejszej uchwale, o tacznej powierzchni

6,5319 ha, na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (Decyzja Nr DGN-
I11.7151.20.2021 z dnia 30 sierpnia 2021 r.).

2. SzczegOly przedstawia ponizsze zestawienie:

Dzialka Nr geodezyjny | Pow. laséw
(ha)
1 2 3
1. 223/11 0,1952
2. 226/1 4,4614
3. 370 1,8753
Razem: 6,5319

Rozdzial 16
INNE ZMIANY PLANU
§ 27. Dla czeSci terenu oznaczonego w planie symbolem 53 MN, ustalonym w uchwale Nr

XXVII1/184/05 Rady Miejskiej w Monkach z dnia 8 grudnia 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Monki (Dz. Urz. Woj. Podl z 2006 r. Nr 12, poz. 156),
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obejmujacego dziatke nr geodezyjny 1670/2 , w § 8, pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,5) dachy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rzemieSlniczej dwuspadowe, czterospadowe — wszystkie o nachyleniu
potaci dachowej od 20 do 45 stopni oraz plaskie o nachyleniu potaci dachowych do 15 stopni”.

RozD71AL 17
PRZEPISY KONCOWE

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Moniek.

§ 29. W zakresie ustalonym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr X/68/03 Rady Miejskiej w
Monkach z dnia 10 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 134, poz. 2788, zm. z 2006 r. Nr 12, poz. 156 z
2008 r. Nr 318 poz.3381, z 2013 . poz.194, 1127, z 2016 r. poz. 2001, poz. 2887, 4377, z 2017 r. poz.707,
poz. 1897, poz.4178, z 2018 1. poz. 2167, z 2019 1. poz. 4534, z 2020 r. poz. 2987, poz. 5543)

§ 30. Uchwatla wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej



26

Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr............. 121
Rady Miejskiej w Monkach
z dnia ...coceeveeeeeeene 2021 r.

CZESC GRAFICZNA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MONKI

SKALA 1: 1 000, 1:500
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Zalacznik Nr 2

do uchwalty Nr........... /21
Rady Miejskiej w Monkach
zdnia .........ooenenn. 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

nieuwzglednionych przez Burmistrza Moniek uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od do 2021 r. i 14 dni po jego wylozeniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Miejska nieuwzglednione przez Burmistrza
Moniek uwagi, wniesione w okresie wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu rozstrzyga
w sposob nastepujacy:

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zalacznik Nr3

do uchwaty Nr............. /21
Rady Miejskiej w Monkach
zdnia................. 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrizennym (Dz. U. z 2021 r., poz.741 z pézn. zm.) Rada Miejska rozstrzyga o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, ujetych w

projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki W Sposéb

nastepujacy:
Lp. Rodzaj inwestycji Spos6b realizacji
1. budowa i rozbudowa istniejacej sieci | finansowanie 2z budzetu gminy oraz $rodkéow
wodociggowej zewnetrznych — lata 2021 -2026
2. budowa i rozbudowa sieci kanalizacji | finansowanie z budzetu gminy oraz $rodkow
sanitarnej zewnetrznych — lata 2021 -2026
3. budowa o$wietlenia finansowanie z budzetu gminy oraz $rodkow
zewnetrznych — lata 2021 -2026

Uznaje sie za celowe pozyskanie wsparcia z innych Zrédel finansowania na realizacje celow

publicznych w zakresie uzbrojenia terenow.

Inwestycje beda realizowane etapami, stosownie do gromadzonych srodkéw na ten cel.
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Zalacznik Nr4

do uchwaty Nr....... /21
Rady Miejskiej w Monkach
zdnia................. 2021 r.

Dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Monki

Dane przestrzenne dla sporzadzonej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Monki utworzone na podstawie art. 67a,ust 1,ust. 2 pkt 2 ust 3, ust 4, oraz art. 67c, ust.1, ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 z p6Zn. zm.)
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